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COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO
DE MINAS GERAIS

NOTA TECNICA N° 01/2025
DATA: 22/05/2025

ASSUNTO: Nova sistematica de cobranca de emolumentos para o registro de loteamento.

CONSIDERANDO que a Lei Estadual n.© 25.125, de 30 de dezembro de 2024, alterou a Lei Estadual
n.° 15.424/2004, especialmente na Tabela 4, promovendo significativas mudancas na forma de
cotacao dos emolumentos para registro de loteamento;

CONSIDERANDO que as alteragbes normativas introduziram nova légica tributaria aos registros de
loteamento, distinguindo, de forma objetiva, os conceitos de loteamento popular e loteamento geral,
a partir da metragem dos lotes e de sua representatividade percentual no conjunto do
empreendimento;

CONSIDERANDO a necessidade de fornecer subsidios aos associados na busca da almejada
padronizacao de cobranca pelos atos praticados;

O COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO DE MINAS GERAIS (CORI-MG), no uso de suas atribuicdes,
RESOLVE editar a presente nota técnica, que espelha a interpretagao institucional acerca da
cobranga de emolumentos e da Taxa de Fiscalizagao Judiciaria nos atos de registro de loteamento,
conforme os tépicos abaixo:

1. Classificacao dos loteamentos/desmembramentos
Dentre as significativas alteracdes trazidas pela Lei Estadual n.© 25.125/2004, podem ser destacadas
as seguintes, pertinentes ao ato de registro de LOTEAMENTO (parcelamento do solo urbano, com
base na Lein.®6.766/1979 - registro especial) e DESMEMBRAMENTO:

e Ainclusdodoitem 13 na Tabela 4;
e A modificacao doitem 5.a, também da Tabela 4.

Essas alteracbes impactaram diretamente a forma de cobranca dos atos de registro especial dos
parcelamentos do solo urbano, previstos na Lei Federal n.® 6.766/1979. O legislador promoveu uma
distingcao normativa entre o loteamento popular e o loteamento em geral, conferindo-lhes
tratamentos juridico e tributario distintos, especialmente no que se refere a sistematica de registro
e aforma de cobrangca de emolumentos.

O critério adotado para a caracterizagcdao do loteamento popular foi objetivo, levando em
consideracao o tamanho dos lotes e a sua proporgao em relagdo ao todo. Assim, loteamento com
mais de 90% dos lotes (numero inteiro maior que o resultado apurado da porcentagem 90%), cujos
lotes tenham 4rea de até 360,00 m® serd enquadrado como loteamento popular. Se, pelo menos,
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10% dos lotes tiverem area maior que 360,00 mz, sera considerado loteamento geral'. Esta distingao
se faz relevante para a forma de cobranga conforme a Tabela 4.

2. Registro de loteamento/desmembramento popular
Em se tratando de loteamento/desmembramento popular, a cobranca sera feita nos itens 5.a, 5.a.1
e 5.a.2da Tabela 4.

5.a) Memorial de loteamento popular (aquele em que mais de noventa por cento dos lotes
tenham no maximo até 360 metros quadrados), aplica-se o item 1.c:

5.a.1) Pelo processamento.

5.a.2) Por lote ou gleba do memorial objeto de registro.

Valores de referéncia: item 1.c, com base de calculo sobre o custo do empreendimento (valor da
gleba loteada + infraestrutura/construgodes).

Segundo estes itens, havera um ato de registro pelos valores (e cédigos) doitem 1.c da Tabela 4, com
base de calculo correspondente ao custo do empreendimento (valor da gleba + valor das
construcdes e da infraestrutura).

3. Registro de loteamento/desmembramento em geral (exceto popular)
O item 13 abarca a cobranca de quatro atos distintos. Dentre estes atos estdo o loteamento e o
desmembramento, sujeitos a registro especial pela Lei n.© 6.766/1979.

A cobranca referente ao registro de loteamento geral é regulada integralmente pelo item 13 da
referida tabela, excetuando-se os casos de loteamento popular, os quais permanecem submetidos
as disposi¢bes dos itens 5.a, 5.a.1 e 5.a.2, bem como a cobranca com base nos valores previstos no
item 1.c.

" Importante destacar que esta regra se aplica para atos de registro especial pela Lei n.° 6.766/1979 de loteamento e
desmembramento.

O desmembramento com registro especial da Lei n.° 6.766/1979 difere do simples desdobro, pois aquele implica em
impacto no sistema urbano como um todo, em qualquer dos seus aspectos. Em sendo desmembramento popular que
impacta no sistema urbano, em que mais de 90% dos lotes com area de, no maximo, 360 mz, sera enquadrado como
desmembramento popular, seguindo o rito de registro da Lei n.© 6.766/1979, com cobranga conforme item 5.a. da Tabela
4, mais ato de registro pelo item 1.c. da Tabela 4, com base de calculo correspondente ao custo global do
empreendimento (valor da gleba + custo infraestrutura/construgdes), que difere do desdobro, que € ato de averbacéo,
com base noitem 1.k. da Tabela 4, mais inser¢cdo de medidas das glebas desmembradas pelo item 1.c. da Tabela 4.

Quem vai enquadrar como desmembramento da Lei n.° 6.766/1979 ou simples desdobro serd o Municipio, no ato de
aprovagéo ou com declaracédo de que o parcelamento ndo implica em impacto do sistema urbano.

O desmembramento da Lei n.© 6.766/1979 é ato de registro, enquanto o desdobro é ato de averbagao. O desdobro néo
teve nenhuma alteragéo em relagéo ao que ja estava disciplinado.
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Entram na regra de cobranca pelo item 13 os loteamentos que tenham, no minimo, 10% dos lotes
com area de lote superior a 360,00 mZ. Além disso, os loteamentos registrados pelo item 13 terdo
como valores de referéncia os valores do item 5.e, com base de calculo correspondente ao custo do
empreendimento (valor da gleba + valor das construgdes e infraestrutura).

O custo do empreendimento pode ser aferido pela avaliacdo da gleba a ser parcelada mais o valor do
custo de construcéo e infraestrutura que, normalmente, vem discriminado em termo de verificagao
de execucao de obras ou instrumento de garantia.

4. Forma de cobranca
De forma resumida, o registro de loteamento/desmembramento assim devera ser feito:

Espécies Critério Tabela 4 Cadigos
- Item 5.a: registro
conforme 1.c sobre o
90% dos lotes custo global do
, o . . 4501-3
(nimero inteiro maior | empreendimento
Loteamento popular i
que 90%) possuirem -ltem 5.a.1: 4502-1
area de até 360,00 m? | Processamento
- ltem 5.a.2: por
lote/gleba
. - Item 13: registro
10% ou mais dos lotes 4947-8 a 4971-8,
. . conforme 5.e sobre o
Loteamento geral com area superior a conforme a base de
2 custo global do ]
360,00 m . calculo
empreendimento

ATENCAO: no loteamento popular, a cobranga pelo processamento e por lote/gleba, conforme itens
5.a.1 e b5.a.2, podera, a critério do oficial, ser feita no ato da prenotagdo, quando da emissao da nota
de devolugcdo com a qualificacao registral, ou ao final. Caso a cobranca seja no ato do protocolo, ja
podera ser selado o ato do processamento, tal como é feito na usucapiao extrajudicial.

O valor do processamento (5.a.1) ndo é estornado em caso de cancelamento ou de desisténcia do
protocolo.

5. Tabela de registro do loteamento e forma de cobranca dos atos conforme alteracao
legislativa
Para o registro de loteamento, serao praticados os seguintes atos, cobrados conforme os cédigos a
seguir:
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Atos

Itens da Tabela 4

Codigos

Prenotacéao

ltem 7

4701-9

Matricula mae — Registro

Loteamento geral: item 13

4947-8 a 4971-8, conforme a
base de calculo

Loteamento popular: item 1.c

4118-6 a4133-5, conforme a
base de calculo

Matricula mae -
Processamento

(aplicacao exclusiva para
loteamento popular, conforme itens
5.a:5.a.1e5.a.2)

- Item 5.a.1: processamento
- Item 5.a.2: por lote/gleba

Ressalvada a ndo incidéncia
sobre sistema viario, areas
verdes e areas institucionais.

4501-3
4502-1 (x quantidade de

lotes/glebas)*

*Ressalvada a ndo incidéncia sobre
sistema viario, areas verdes e areas
institucionais.

Registro de garantia legal

Matricula Mae - Registro de
garantia real

ltem 5.e

Cobra-se um unico registro na
matricula méae, calculado pelo valor
total dado em garantia,
independentemente do numero de
lotes onerados.

4508-8 a 4552-6, conforme a
base de calculo (valor total da
garantia)

Matricula Mae - Averbacao
de mera noticia de garantia

ltem 1.e

Averbagao de mera noticia de outras
modalidades de garantia, tais como
a fidejussdria e bancaria, na
matricula em que registrado o
loteamento ou o desmembramento
(se requerida)

Art. 1.004, Il, do Provimento n.°
93/2020/TIMG

4135-0

Matriculas filhas - Averbacao
do transporte de garantia
real

Iltem 1.e (codigo de isencéo 38)
Promove-se a averbagio de
transporte sem 6nus para cada lote

onerado, nos termos do artigo 20,
XV, da Lein.©15.424/2004.

Art. 1.004, |, do Provimento n°®
93/2020/TIMG

4135 - Cddigo de isencao 38
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Averbacao de abertura de
matriculas, matriculas de
lotes ou transferéncias de
matriculas 4135-0

Iltem 1.e

Uma Unica averbagédo de noticia de
abertura de matriculas, informando-
as no ato.

Averbacao de restricées
convencionais genéricas
(impostas pelo loteador) ou
restricoes urbanisticas
genéricas (impostas pelo
Poder Publico)

ltem 1.e (matricula mae)
Averbacéao de transporte de restricdo
para matriculas filhas —item 1.2 4135-0
(cédigo de isengéo 38) — ver

Matricula M&e — Averbacdes averbagdo sem conteudo financeiro

. . . nas matriculas filhas
sem conteudo financeiro

Art. 1.006, I, do Provimento Conjunto
n. ©93/2020/TIMG

Exemplos: averbagao de néao
desdobro.

Averbacao de loteamento de

acesso controlado (apenas
para loteamento aprovado
originariamente no formato
de acesso controlado)

ltem 1.e

Averbacao de loteamento de acesso | 4135-0
controlado - item 1.2 (cédigo de
isengéo 38) —ver averbacéao sem

conteldo financeiro nas matriculas
filhas.

Art. 1.006, I, do Provimento Conjunto
n.° 93/2020/TJIMG?

2 Os loteamentos que adotem a modalidade de acesso controlado posteriormente ao registro sdo submetidos ao regime
do art. 1.024-A, § 2°, do Provimento Conjunto n.® 93/2020/TJMG e, nesse caso, as averbagdes de noticia seréo feitas nas
matriculas filhas.
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Matriculas filhas — Abertura de
matricula dos lotes e demais
areas publicas

Item 4.a
Art. 777, 1V, do Provimento n.°
93/2020/TIMG

4401-6

Matriculas filhas — Averbagoes
sem conteudo financeiro

Averbacao de afetacao

Iltem 1.e

Averbacédo de afetagdo em cada
matricula de bem publico (sistema
vidrio, areas verdes, areas
institucionais)

Art. 1.007, 8 19, do Provimento n.°
93/2020/TJMG

4135-0

Averbacao de transporte de
restricoes convencionais
genéricas (impostas pelo
loteador) ou de transporte de
restricoes urbanisticas
genéricas (impostas pelo
Poder Publico)

Iltem 1.e, cddigo de isencao 38
—ver matricula mae

Art. 1.006, I, do Provimento Conjunto
n.© 93/2020/TIMG

4135-0

Averbacao de restricoes
convencionais especificas
(impostas pelo loteador) ou
de restricoes urbanisticas
especificas (impostas pelo
Poder Publico)

ltem1.e
Art. 1.006, Il, do Provimento
Conjunto n.©93/2020/TJIMG

4135-0

Averbacao de loteamento de
acesso controlado (apenas
para loteamento aprovado
originariamente no formato
de acesso controlado)

Iltem 1.e, cddigo de isencao 38
—ver matricula mae

Art. 1.006, I, do Provimento Conjunto
n.© 93/2020/TIMG

4135-0
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Qutras cobrancas dentro do

Procedimento de intimacéo
pela publicagao de edital

) Procedimento de intimac&o do | 4203-6
procedimento . . -
municipio (comunicagodes)
Item 2.c, daTabela 4
Matricula méae — Averbacgao de
termo de concluséo ou de ltem 1.e 4135-0
verificagdo das obras
Matricula mae - Averbacao
do cancelamento do registro | . ., o

Averbacgéo do cancelamento
do registro de garantia

de garantia
Item 1.h

Matricula filhas (com registro
de garantia) - Averbacgao do
cancelamento do transporte

ltem 1.g, por matricula

Base de calculo: valor da divida
dividido pela quantidade de lotes
garantidos.

4137-6 a 4140-0

Observacoes

1. O quadro acima nao incluiu as despesas com o edital, que deverao ser suportadas pelo

empreendedor;

2. O quadro presume a existéncia de uma matricula ja saneada (saneamento objetivo e

subjetivo) e a averbacédo de descaracterizagéo;

3. Oportuno lembrar que, apds o registro do loteamento e até que seja feito o cancelamento de

um ou mais lotes hipotecados, eventual garantia concedida pelo empreendedor, desde que

em beneficio do empreendimento, devera ser feita na matricula mae e transportada de oficio

para as filhas oneradas;

4. Registrado o loteamento, sera emitida uma certiddo de inteiro teor para a matricula mée. A

emissao de certiddo de inteiro teor das matriculas dos lotes depende de requerimento

expresso do empreendedor.
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