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NOTA TECNICA N° 03/2024
DATA: 06/09/2024

ASSUNTO: Partilha de bens e mancomunhao na extincao do regime patrimonial entre
conjuges e companheiros

CONSIDERANDO que uma das metas prioritarias do Colégio Registral Imobiliario de
Minas Gerais é a busca de uniformizacdo dos procedimentos nos oficios de Registro
de Imdveis do estado, além do incentivo a melhoria continua da prestagao de servicos
pelos associados, quer na qualidade, quer na agilidade;

CONSIDERANDO, ainda, a necessidade de subsidiar seus associados de
instrumentos e argumentos para a segura e uniforme aplicagao da lei;

CONSIDERANDO a necessidade de alinhamento institucional entre os Registros de
Imédveis de Minas Gerais frente a complexidade das alteracdes legislativas trazidas
pela Lei n® 14.382/2022;

O COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO DE MINAS GERAIS (CORI-MG), no uso
de suas atribuicdes, RESOLVE editar a presente Nota, que espelha a interpretacao
institucional acerca da partilha de bens e mancomunhdo na extincdo do regime
patrimonial entre conjuges e companheiros, conforme os tépicos abaixo:

1. Propriedade e disponibilidade

Antes de adentrarmos no mérito desta nota técnica, oportuno tecermos uma distingcao
entre a propriedade e a disponibilidade.

A propriedade é o mais completo dos direitos reais, pois confere ao seu titular quatro
poderes sobre determinado bem, quais sejam:

a) o poder de fruir do bem;

b) o poder de usar o bem;

Cc) o poder de reaver o bem;

d) o poder de dispor de um bem (disponibilidade).

Desta forma, a disponibilidade € um poder decorrente da propriedade. Nem sempre,
contudo, um proprietario podera exercer estes quatro poderes.
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Ha hipoteses em que o proprietario “transfere” um destes poderes para outra pessoa,
como ocorre, por exemplo, com a instituicdo do usufruto, em que o proprietario fica
despido dos poderes de usar e fruir (dai ser denominado como nu-proprietario), mas
gue ainda conserva o poder de dispor do bem para um terceiro (que adquirira tao
somente a nua propriedade, sujeitando-se a restricdo do usufruto).

No tocante a disponibilidade, o exercicio deste poder podera ser suspenso ou
condicionado a exigéncias legais.

Como exemplo de suspensao do exercicio, ha ordens emanadas pelo Poder Judiciario
por meio da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB).

No caso das condicionantes, pode-se citar a clausula de inalienabilidade (que
condiciona a disponibilidade a uma autorizacao judicial) e a usucapiao, em que o
registro ndo gera o direito de propriedade (posto que declaratério), mas é condicdo
para a disponibilidade.

Neste mesmo sentido, o cidadao solteiro que adquire um bem e, posteriormente venha
a se casar, s6 podera vendé-lo com a anuéncia do coénjuge. A outorga conjugal, desta
forma, é condicionante da disponibilidade.

Deste modo, um conjuge nao pode vender a sua meacao em um bem comum antes
da partilha.

Imagine o exemplo de Joao e Maria, casados no regime da comunhao universal de
bens e proprietarios de uma fazenda. Se Joao pudesse vender sua meagao a um
terceiro, Maria seria atingida em seu direito de propriedade. Como Maria teria 50%
do bem, esse percentual se comunicaria com Joao, que passaria a ter 25% do bem,
ja que todos os bens deles sao de titularidade comum.

A disponibilidade para alienacao de fracdo do bem por um dos conjuges, seja para
terceiro ou para o outro consorte, sé é admissivel apds a partilha. Antes disso, so é
possivel ocorrer a venda do direito na sua totalidade por ambos os cOnjuges. Desta
forma, até que ocorra a partilha, o bem permanecera em estado de mancomunhao,
podendo o casal dispor de seus direitos, desde que conjuntamente.
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2. Bem particular

Tratando-se de bem particular, o Provimento n© 93/2020 do TIJMG estabelece, em seu
artigo 871, que é suficiente a averbacao do ato de extingao da sociedade ou vinculo
conjugal para gerar a disponibilidade exclusiva do bem.

O proprio ordenamento ja apresenta disposicoes legais que conduzem o intérprete da
matricula a ilacdo de que o bem é particular.

Forgoso reconhecer que, por ocasidao da “partilha”, o conjuge proprietario do bem pode
ter transferido o bem para o outro cOnjuge ou mesmo para um terceiro, como ocorre
com a disposicdao em favor dos filhos. Neste caso, contudo, seria 6nus deste terceiro
apresentar o titulo a registro, conferindo-lhe a devida publicidade.

O beneficiario da disposicdo, por si ou por intermédio de seu representante legal,
permaneceu inerte, imperando o consagrado adagio juridico de que “o Direito nao
socorre aqueles que dormem”.

O oficio de Registro de Imdveis ndo precisa exigir a apresentacao do titulo para
verificar se, remotamente, deram os conjuges destino diverso ao bem. Ndo se trata
de desobediéncia de decisdo judicial. A ordem judicial, que nesta hipdtese abarcou
uma decisao concernente a matéria patrimonial disponivel, é dirigida primeiramente
as partes, a quem cabe apresenta-la a serventia e cumprir as suas exigéncias, se lhe
convier.

Do contrario, a decisdao permanece em estado de laténcia, tal como uma escritura
publica ndo levada a registro. O beneficiario, omisso em seu dever de registro, sera
inevitavelmente privado do direito real de propriedade, mas podera pleitear, diante
do inadimplemento da obrigacao contida no titulo, perdas e danos.

Em suma, tratando-se de bem particular, sera suficiente a averbacao da separacao
judicial ou extrajudicial, do divorcio ou do 6bito do outro conjuge. Apds este ato, sera
possivel proceder o registro do titulo de alienacao do imodvel.

Tratando-se de unido estavel, sera suficiente a apresentacdo de uma declaracgao, por
instrumento publico ou particular com firma reconhecida, subscrita pelo outro
companheiro, reconhecendo o fim da unido.

Rua Gongalves Dias, 2132, 7° andar, Lourdes
Belo Horizonte/MG - CEP 30140-092 | Tel: (31) 3500-3502
secretaria@corimg.org | corimg.org




W

I

CORI-MG

COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO
DE MINAS GERAIS

Oportuno ressaltar que, caso seja apresentado, a qualquer tempo, algum acordo
judicial, em dissolucao do casamento ou unido estavel, conferindo destino diverso ao
bem particular, a exemplo de doagoes feitas a filhos, este ato ndo acarretara o registro
da partilha (que pressupde bem comum), mas sim o registro do negdcio juridico
entabulado, nos termos do artigo 167, I, 48, da Lei n© 6.015/1973, com a respectiva
comprovacao do recolhimento do tributo incidente!.

O registro deste ato (que geralmente serd materializado por meio de uma transacao
homologada judicialmente) ndo é incompativel com a previa averbacgao noticiando a
natureza particular do bem e a sua nao sujeicao a partilha.

3. Bem comum
Tratando-se de bem comum, é necessario promover algumas consideracgoes.

A primeira é que se deve atentar para a data da separagao judicial ou do divorcio.
Antes do Novo Cddigo Civil, que entrou em vigor (para a corrente majoritaria) em 12
de janeiro de 2003, a partilha dos bens comuns sera pressuposto obrigatério para a
extingdo da sociedade ou do vinculo conjugal.

Desta forma, ndo integrava o conteldo das averbacdes de separacao ou divorcio,
feitas no registro do casamento, no Registro Civil de Pessoas Naturais, a informagao
se a partilha foi ou ndo realizada, pois esta declaracdo era dispensavel tendo-se em
vista que a partilha deveria ter ocorrido previamente.

Deste modo, tratando-se de separacao judicial ou divércio anteriores a 12 de janeiro
de 2003, sera necessario, além da certidao, exibir o documento descritivo da partilha
para que a serventia possa fazer o registro desta partilha ou a averbacao de
mancomunhdo (que sera promovida na hipétese em que os conjuges deliberarem pela
permanéncia da comunhdo no bem ou na hipétese em que o bem ndo foi contemplado
na partilha)?.

! Para ilustrar, cita-se o exemplo de um casal que resolva se divorciar e que, em um primeiro momento, ndo tenha feito a
partilha. Essa auséncia ndo impede que seja promovida a averbacdo de divorcio tanto nos bens comuns (serd acompanhada da
averbacdo de mancomunhdo) quanto nos bens particulares. Decidindo o casal futuramente partilhar estes bens, podera o
instrumento de partilha ser registrado nos bens comuns, ainda que tenham sido previamente neles averbada a mancomunhado,
assim como, também o negdcio juridico de disposicdo do bem particular contido no instrumento judicial.

2 E oportuno reiterarmos a distingdo da situagdo em que o casal ndo pretenda partilhar o bem (pois dard um destino unitario a
ele no futuro), daquela em que o casal pretenda partilhar o bem dividindo-o na fragdo de 50% para cada um. A primeira hipotese
é objeto de mera averbagdo de mancomunhdo, permanecendo o bem como propriedade conjunta e indivisa do casal, enquanto
que a ultima hipotese acarretara o registro da partilha, pondo fim ao estado de indivisdo do bem e permitindo que cada conjuge
possa dispor de sua fragdo ideal de forma autdnoma.
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Tratando-se de separacao judicial, extrajudicial ou divércio apds 12 de janeiro de
2003, serd necessario analisar o conteludo da averbacdo contido na certiddo de
casamento.

Se desta mencionada averbacao constar a informacao de que os bens foram
partilhados, sera necessario exibir o documento descritivo da partilha para analise da
serventia e seu respectivo registro.

Se a averbacao da certiddao de casamento apresentada mencionar que ndo ocorreu a
partilha dos bens ou ainda, na hipotese de a averbacao ser omissa quanto a questao
da partilha, poderao os ex-conjuges requererem a averbacao da mancomunhdo na
matricula, apresentando uma declaracdo, sob as penas da lei, de que a partilha nao
foi feita e de que nao se encontra em tramitacao nenhum processo judicial com o
propodsito de promové-la.

A certidao que instruirda o pedido devera ter sido expedida no prazo maximo nos 90
dias anteriores ao protocolo, posto que, em tese, poderia ter sido feita outra
averbacao noticiando a partilha do bem. Por outro lado, se a certidao noticiar que a
partilha foi feita, este prazo podera ser relativizado.

E possivel que os ex-conjuges, por ocasido da lavratura de uma escritura de doacdo
ou venda do imovel, solicite ao tabelido que adote as providéncias necessarias para
viabilizar a disponibilidade do bem.

Desta forma, sera dispensado requerimento autdbnomo e declaracao dos ex-conjuges
se o tabeliao fizer constar da escritura de transmissao do bem para terceiros duas
informacgoes, quais sejam:

a) a declaracao de que foi apresentada a certidao de casamento e que ndao constou
da averbacdo do divércio ou separacao a informacao acerca da partilha dos bens
ou que constou a inexisténcia de partilha; e

b) a informacao de que os ex-conjuges declararam, sob a penas da lei, que o bem
nao foi partilhado e que nao tramita nenhum processo judicial visando a sua
partilha.

Tratando-se de unido estavel ja publicizada na matricula, independentemente do
tempo de sua constituicdo ou extincdo, é suficiente o requerimento dos ex-
companheiros de averbacdgo da mancomunhao, acompanhada da respectiva
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declaracao, podendo também esta declaracao integrar uma escritura em que os ex-
companheiros pretendam dispor do bem para terceiro.

4. Averbacao da separacao ou do divorcio sem destino dos bens

E sabido que o interessado tem o direito subjetivo de atualizar os dados de uma
matricula, de forma que o félio real passe a reproduzir os elementos do imével e dos
titulares do direito de forma mais fidedigna, eliminando diferencas entre a realidade
documental e a realidade fatica.

Por outro turno, a singela averbacdo do divorcio ou da separacdo sem o consequente
registro da partilha ou do estado de mancomunhao pode induzir um eventual terceiro
a erro, por julgar que o bem pertence exclusivamente a um dos coOnjuges,
comprometendo a segurancga juridica.

A situacdo fica ainda mais delicada se considerarmos as hipdteses em que o legislador
permite a instituicdo de direitos reais sem a necessaria intervengao de um tabelido,
tal como a promessa de compra e venda ou até mesmo a compra e venda de imovel
abaixo de 30 saldrios-minimos.

Deste modo, se o interessado requerer a averbagcao de um divércio ou da separacao,
nao sendo o imovel, por forga do regime de bens, enquadrado como particular, devera
a serventia promover uma averbagao de alteragao de estado civil e outra averbacao
de oficio noticiando a pendéncia da partilha para fins de disponibilidade.

5. Restricoes a disponibilidade do bem
5.1 Indisponibilidade e penhora da Uniao

Incidindo a indisponibilidade sobre o casal, ndo podera ser promovido o registro de
eventual partilha, mas tdo somente a averbacao do divércio e da mancomunhdo. Na
hipétese de a indisponibilidade atingir apenas um dos cOnjuges, sera possivel, ainda,
promover o registro da partilha nos bens comuns que forem atribuidos em sua
totalidade ao indisponibilizado.

Aplica-se 0 mesmo raciocinio na hipdtese em que um bem tenha sido penhorado e a
exequente seja a Uniao.

Rua Gongalves Dias, 2132, 7° andar, Lourdes
Belo Horizonte/MG - CEP 30140-092 | Tel: (31) 3500-3502
secretaria@corimg.org | corimg.org




W

I

CORI-MG

COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO
DE MINAS GERAIS

5.2 Cédula rural hipotecaria
Sao trés situacdes possiveis:

a) Averbacao do divércio e da mancomunhao;

b) Registro da partilha com fracdes ideais de 50% para cada conjuge;

c) Registro da partilha conferindo o bem, entao comum, para um dos
conjuges ou transferindo o bem particular para o outro conjuge, exigindo-
se nestas hipdteses a anuéncia do credor hipotecario, nos termos do artigo
59 do Decreto-Lei n°® 167/1967.

5.3 Alienacao fiduciaria
Sdo trés situagbes possiveis:

a) Averbagao do divércio e da mancomunhao;

b) Registro da partilha com fracOes ideais de 50% para cada conjuge;

c) Registro da partilha conferindo o direito real de aquisicao exclusivamente
a um dos conjuges ou transferindo-o para o outro cénjuge, exigindo-se
nestas hipdteses a anuéncia do credor fiduciario - que pode ser
materializada tanto por meio de uma declaragao por instrumento
particular, aditivo ou contrato de cessdao de direitos, devendo este
instrumento ser mencionado no ato do registro da partilha.

6. Relativizacao do saneamento subjetivo e do enunciado 4 do CORI-MG

Sabemos que se o proprietario solteiro vier a se casar, é necessario que se promova
a averbacao dos dados do casamento e dados pessoais do seu cOnjuge na matricula.
Nos termos do enunciado 4 do CORI-MG3, serdo feitas duas averbagbes: casamento e
dados pessoais. Estas averbagdes serao feitas por casal na matricula.

Se a averbacdo do casamento for feita em conjunto com a do divércio ou da separacao,
dispensa-se a averbacgao de dados pessoais do outro conjuge, se o imdvel, por forga
do regime de bens, for particular.

34, QUALIFICACAO REGISTRAL SUBJETIVA. AVERBA(;AO DE INSERCAO ou RETIFICACAO

1. Sera feita apenas uma averbacgdo, por pessoa ou por casal, para inserir ou retificar o nome, identidade e CPF do proprietario
e/ou conjuge, em atendimento ao artigo 770 do Codigo de Normas, 2 averbando-se em ato autdonomo a certiddo de casamento.
2. O protocolo deve ser Unico por requerimento.
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Nesta hipotese, sera suficiente a averbacdao do casamento e do divorcio. Com efeito,
é dispensavel a publicidade de dados pessoais de um ex-conjuge que nao chegou a

titularizar direitos sobre o imdvel e nem sequer conserva o poder de conferir outorga
conjugal.

7. Conclusao

Uma vez apontadas todas essas consideracoes, RECOMENDA-SE o cumprimento e que

atendam as decisOes e orientagdes para alinhamento dos procedimentos em todas as
serventias.

COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO DE MINAS GERAIS
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ANEXO 1

Quadro resumo

Bem particular

Atos praticados e cobranca

Sera praticado um ato: a averbagdo do divércio, da separagao ou
da dissolucao de unido estavel (cédigo 4160 - item 1-L da Tabela
no 4)

Documentagdo necessaria

Para publicizacdo do divércio ou da separagao, é suficiente a
apresentacao da certiddo de casamento (ou de mengao expressa
em escritura publica) independentemente do contelido desta. Ou
seja, se ela faz ou ndo referéncia a partilha de bens feita, se
menciona que ha partilha em tramitagdo ou se é omissa neste
ponto.

Para publicizacdo da dissolucdo de unido estavel, é suficiente a
apresentacdo de uma declaracdo subscrita por ambos os ex-
companheiros reconhecendo o fim da unido.

Efeito

Apds a averbacdo, o proprietario podera dispor de seu direito de
propriedade na totalidade, independentemente de qualquer
anuéncia do ex-cOnjuge ou ex-companheiro.

Bem comum

Atos praticados e cobranga

Serao praticados dois atos:
i. averbacdo do divdrcio, da separacdao ou da dissolucdo de
unido estavel (cédigo 4160 - item 1-L da Tabela n° 4);
ii. averbacdo de mancomunhdo (cédigo 4160 - item 1-L da
Tabela n° 4), ou o registro da partilha (item 5-E da Tabela
no 4, sem exclusdo da meacao).

Documentagdo necessaria

a) Para divorcios e separagbes anteriores a 12/01/2003:
certiddo de casamento e instrumento de partilha.

b) Para divércios e separagdes posteriores a 12/01/2003:

e Apresentacdo de certiddo em que a averbagao da separagao
ou divorcio faca mencdo a partilha feita: é necessario que
seja apresentado também o instrumento de partilha para
analise da serventia.

O registro sera feito conforme o referido instrumento. Se o
instrumento for omisso quanto a um bem especifico, admite-se a
declaragdo dos ex-cOonjuges de mancomunhdo.

e Apresentagdo de certiddo (ou mengao expressa ha escritura
publica de transmissdao do bem) em que a averbagdo da
separagao ou divércio se enquadre em uma das seguintes
situagdes:
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i. que a partilha ndo foi feita;
ii. gue ndo ha bens a partilhar;
iii. averbacdo omissa quanto a partilha de bens.

Podera ser feita a averbacdo da mancomunhdo mediante
subscricdo de declaragao prépria por ambos os ex-conjuges.

c) Paradissolucdo de unido estavel: os ex-companheiros poderao
apresentar o instrumento de partilha, acaso existente, ou
declarar a extincdo da unido estavel e a permanéncia do bem
em mancomunhado.

Efeitos

a) Averbacdo de divdrcio, de separacdo ou de dissolucdo de
unido estavel e averbacdo de mancomunhdo:

ApOs estas averbagbes, os ex-cOnjuges ou os ex-companheiros
poderdo transmitir seus direitos de propriedade sobre o bem, mas
desde que em conjunto, pois o bem continua integrando uma
universalidade.

Para que esta transmissdo em conjunto ocorra ndo é necessario
qualquer registro de partilha.

Reitera-se que o ex-conjuge ou o ex-companheiro ndo podera
vender sua fracdo ideal isoladamente para terceiro ou para o outro
ex-consorte.

b) Averbacdo de divdrcio, de separacdo ou de dissolucdo de
unido estavel e registro da partilha:

Apds a pratica destes atos, quaisquer dos ex-cOnjuges ou ex-
companheiros podera, de forma autdonoma, transmitir seu direito
de propriedade para o outro ou até para terceiro, sem a
necessidade de qualquer intervencdao do ex-conjuge.
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ANEXO 11

Modelos

Averbacgao de divércio em bem particular

AV-XX/XX. XXX - DIVORCIO. Protocolo n°® XX. XXX, de XX/XX/2024. Por requerimento e
documentos comprobatorios, procede-se a presente averbagao para constar que XXX e XXX ja
qualificados no R-X, divorciaram-se em XX/XX/XXX, conforme assento de casamento Termo n°
XXXXX, Folha XX, Livro B-XX, lavrado pelo Registro Civil das Pessoas Naturais de XXXX/MG. O
conjuge {virago/varao} voltaréa a usar seu nome de <{solteira/o}, qual seja, XXX. A
totalidade/fracdo ideal de XX% do imdvel objeto da presente matricula é bem particular de
XXXX, ndo estando sujeita a partilha. Quant. X. Emol: XXX; Cdédigo: 4160-8. Selo digital. Dou
fé. Cidade, XX/XX/2024. Oficial XXXX.

Averbacao de divércio e registro da partilha

AV-X/X.XXX-DIVORCIO. Protocolo XXXXXX, em XX/XX/2024. Por requerimento e
documentos comprobatorios, procede-se a presente averbagao para constar que XXX e XXX ja
qualificados no R-X, divorciaram-se em XX/XX/XXX, conforme assento de casamento Termo n©°
XXXXX, Folha XX, Livro B-XX, lavrado pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de
XXXX/MG. O cbnjuge {virago/varao} voltara a usar seu nome de {solteira/o}, qual seja, XXX.
Quant. X. Emol: XXX; Cddigo: 4160-8. Selo digital. Dou fé. Cidade, XX/XX/2024. Oficial XXXX.

R-X/X.XXX-PARTILHA. Protocolo XXXXX, em XX/XX/2024. Nos termos da CARTA DE
SENTENCA, expedida em XXXXX, extraida dos autos n® XXXXX, que tramitaram perante a X@
Vara da Comarca de XXXX/MG, verifica-se que a totalidade/fracdo de % do imodvel objeto
desta matricula ficou pertencendo a XXXXXXXXX, ja qualificada no R-XX. Emitida a DOI.
Recolhido ITCD, conforme certiddo de pagamento XXXXXX. Valor fiscal: R$XXXX. Quant. X.
Emol: XXX; Codigo: 4160-8. Selo digital. Dou fé. Cidade, XX/XX/2024. Oficial XXXX.

Averbacao de divércio e de mancomunhao

AV-X/X.XXX-DIVéRCIO. Protocolo XXXXXX, em XX/XX/2024. Por requerimento e
documentos comprobatorios, procede-se a presente averbagao para constar que XXX e XXX ja
qualificados no R-X, divorciaram-se em XX/XX/XXX, conforme assento de casamento Termo n°
XXXXX, Folha XX, Livro B-XX, lavrado pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de
XXXX/MG. O cobnjuge {virago/varao} voltara a usar seu nome de {solteira/o}, qual seja, XXX.
Quant. X. Emol: XXX; Cddigo: 4160-8. Selo digital. Dou fé. Cidade, XX/XX/2024. Oficial XXXX.

AV-XX/XX.XXX - MANCOMUNHAO. Protocolo. XX.XXX, em XX/XX//2024. Procede-se a
presente averbacao, nos termos do art. 872 do Provimento 93/2020 do TIMG, para constar que,
diante da extincao da sociedade conjugal mencionada na averbacao anterior, foi apresentada a
esta Serventia a certidao de casamento, sem mencionar expressamente a existéncia de partilha,
razao pela qual o imovel objeto da presente matricula permanecera em estado de mancomunhéo
entre os proprietarios. Quant. X. Emol: XXX; Codigo: 4160-8. Selo digital. Dou fé. Cidade,
XX/XX/2024. Oficial XXXX.




