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APRESENTACAO

Este Manual de instrucdes tem por objetivo orientar os Registros de Imdveis acerca do Modulo de Gerenciador de Imdveis Rurais de Estrangeiros, dentro
de Mapas do Registro de Imdveis. Esta nova funcionalidade visa aprimorar a transparéncia em relacdo a arrendamentos e aquisicdes de imaveis rurais
por estrangeiros, facilitando o registro e acompanhamento dessas transacgoes.

Desta forma, o controle de aquisicdes e de arrendamentos de imoveis rurais por estrangeiro sera gerenciado por meio de um cadastro especifico, o qual

contemplara as informacdes exigidas na legislagao, tendo como resultado a emissdo de relatorios, para facilitar o trabalho dos cartorios de registros de
ImAveis e para tanto, se faz necessario a criagdo de um novo servigo No menu “Estrangeiros” no modulo “Gerenciador de Imoveis Rurais de Estrangeiros”.
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1. ACESSO AO SITE

Acesse 0 site https://oficioeletronico.com.br/ e realize login com o uso do certificado digital clicando em “AUTENTICAR COM CERTIFICADO DIGITAL"

CNIB PENHORA ONLINE SAFC

10 /05 / 2005

OFICIOELETRONICO® e | 4 53 £45 014
Autenticacdo de usuarios . . B

InstrugOes para integragao no Sistema CONR

Cartorios de Registros de Imadveis

-

AUTENTICAR COM

7 CERTIFICADO DIGITAL

Instrucdes para integracao no Sistema SAEC/ONR

> : :
Centrais Estaduais

: _ i i =» Penhora Online Oficios Judiciais
Acesso exclusivo aos Registros de Imdveis e Poder Pablico

Para se cadastrar, clique aqui.
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Apos reconhecer o certificado digital, informe sua senha PIN.

SELECIONE UM CERTIFICADO

Selecionar Certificado Atualizar

Intreduzic PIN
Para efetuar logon em "Certisign”™

e

Introduzir PTM:

v O comprimento minimo do PIN € 4 bytes
« O comprimento méximo do PIN & 15 bytes

oK I Cancelar
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ACESSO A0 MAPA DE REGISTRO DE IMOVEIS

ApGs login no sistema, cliqgue em “Cartorios” e escolha “Mapa do Registro de Imoveis”.
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OFICIOELETRONICO

CARTORIOS

Acompanhamento Registral

Atualizagdo Next Cloud - SAS

Certidoes a Emitir

Consulta CPF/CNPJ

Cronograma de Dados - CNJ

Emissdo de Cobranga - SIPE

Envio de Indicador Real

Envio e Controle de Arquivos

e-Protocolo

Indisponibilidade

SAEC CNIB

Intimagdes/Consolidagao - SEIC
Mapa do Registro de Iméveis
Monitor Registral

Oficios

PEC

Penhora Online

Pesquisa Nacional de Bens - PNB

Pesquisa Prévia
Pesquisa Qualificada

Repositorio Conf. de Doc. Eletrnico

PENHORA ONLINE PGV-CNM FIC/SREI

Responder Lote

Resumo Financeiro

Saldos por Periodo

Terras Rurais

Usucapiao

Validagao Atendimento

Visualizacao de Matricula
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Na plataforma “Mapa do Registro de Iméveis’, clique no botdo “Intranet’, representado pela imagem de um cadeado.

. Mantido por
Qeglstro Camada parabusca ~ | | Faca uma busca por endereco Q Ol e & . Selecionar camadas (102/142)
de Imdveis do Brasil o, 0 n r
r s = 1

Intranet ¢
V7 ¢ [ s AR emme. TS N\ 1 ™) 1 AN Nm—— I MW I

A plataforma exibira a pagina de login para acesso a area logada.

® & Intranet

Acesso ao Mapa do Registro de r Acesso
Imoveis do Brasil

Acesso ao Mapa do Registro de Iméveis

Para acessar alguns modulos e servigos, é necessario gue vocé tenha um certificado digital.

ENTRAR COM CERTIFICADO DIGITAL

Cliqgue em "ENTRAR COM CERTIFICADO DIGITAL" e autentique-se com o certificado cadastrado.
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Ap0s autenticacdo, no menu lateral, selecione o mddulo “Estrangeiros” e, em seguida, clique em “Configuracao de Iméveis Rurais de Estrangeiros”.
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Cadastrar Imoveils

Rurais de Estrangeiros

maoveis

Gerenciar

Rurais de Estrangeiros

Configuracdo de
Imoveis Rurais de
Estrangeiros




3. CONFIGURAGI\O DE IMOVEIS RURAIS DE ESTRANGEIROS

ApGs o0 acesso 3 plataforma, € importante que a serventia confirme se possui dados a serem cadastrados de imoAveis rurais de estrangeiros, visto que
pode ocorrer da serventia em questdo ndo possuir imoveis estrangeiros para cadastro.

Com isso, € necessario acessar 0 menu Estrangeiros>Configuragcao de Imoveis Rurais de Estrangeiros. Serd aberta uma tela, apresentado o CNPJ,
CNS e Nome da Serventia para que o Oficial possa avaliar se estdo corretos os dados e uma caixa de sele¢do para informar se possuem imAveis rurais
de estrangeiros para cadastro na plataforma do Mapa do Registro de Imoveis.

Configuragdo de Imoveis Rurais de Estrangeiros Tela inicial / Estrangeiros / Configuracdo de Iméveis Rurais de Estrangeiros

Formulario para configuracdes relacionadas ao modulo de Iméveis Rurais de Estrangeiros

CNPJ da serventia Codigo Nacional da Serventia - CNS - CNJ @ Nome da serventia

00.000.000/0000-0 999999 Registro de Iméveis do Brasil / Desenvolvimento

Possui Imoveis Rurais de Estrangeiros e deseja utilizar o médulo para cadastro? *

Sim v
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4k, ACESSO0 A0 MODULO PARA CADASTRO DE IMOVEIS RURAIS DE ESTRANGEIRO

Para cadastrar um imovel rural de estrangeiro, selecione o modulo “Estrangeires” e, em seguida, clique no modulo “Cadastrar Iméveis Rurais de
Estrangeiros”.

Atela de cadastro de imoveis rurais por estrangeiro possui menu em abas, facilitando a navegacao e o preenchimento das informacgdes.
Ao acessar 0 cadastro, serdo apresentadas S abas para preenchimento das informagdes pertinentes ao imovel.
A primeira aba é referente aos Dados de Registro do imével a ser adquirido, arrendado, superficie ou usufrutuario.

Veja a seguir os campos a serem preenchidos:

Cadastrar Imoveis Rurais de Estrangeiros ela inicial Estrangeiros / Cadastrar Iméveis Rurais de Estrangeiros

Dados de registro Dados dos adquirentes Dados dos transmitentes (Opcional) Dados do imével rural Dados de georreferenciamento

Serventia CNS ™

Digite o CNS da serventia

Livro de Aquisigoes por Estrangeiros - Art. 10 da Lei 5709/71

Tipo do registro * Matricula * CNM *
Matricula v
Livro Folha Data de registro * Namero do ato
CEP Tipo de logradouro Logradouro N°
Selecione v
Complemento Bairro Cidade * Estado *
Selecione um estado primeiro v Selecione v

Descricdo do imével (2]
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Atela indicara, com asterisco, a obrigatoriedade de preenchimento dos campos.

« Serventia: confirme os dados da Serventia (esse campo é preenchido automaticamente, apds o preenchimento do campo CNS);
« CNS: preencher com o nimero CNS da serventia;

« Tipodo Registro: selecionar se & Matricula ou Transcri¢ao;

« Matricula: campo para informar qual o nUmero de matricula do imével rural que estd sendo cadastrado;

« Transcrigdo: campo para informar qual o nUmero da transcrigao do imovel, caso o mesmo nao tenha matriculg;

« CNM: Cadigo Nacional de Matricula (esse campo é preenchido automaticamente, apos o preenchimento do campo Matricula e CNS);
« Livro: livro no qual esta registrada a matricula/transcricao;

« Folha: folha na qual esta registrada a matricula/transcricao;

- Data do Registro: data em que foi realizado o registro do imovel rural;

« Namero do Ato: nUmero do Ato no registro do imovel rural;

« CEP: CEP do imovel rural;

- Tipode logradouro: selecionar uma das opcdes disponiveis, por exemplo, Rua, Terreno, Avenida entre outras opgoes;

« Logradouro: nome do logradouro do imével rural;

« N° numero do imovel rural;

« Complemento: informar complemento, se houver;

« Bairro: bairro do imovel rural;

« Cidade: cidade do imovel rural;

« Estado: estado do imovel rural;

« Descricao do Imével: campo para descrever o imovel.
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Apbs o preenchimento dos campos, & possivel realizar duas acges. E possivel clicar no bot3o “Salvar rascunho’, para salvar os dados cadastrados e
continuar o preenchimento em outro momento. Esse botdo pode ser acionado a qualquer momento do preenchimento da tela de cadastro.

Para prosseguir com o preenchimento, clique no botdo “Ir para préxima aba”

A segunda aba é referente aos Dados dos Adquirentes do imovel que foi adquirido, arrendado, superficie ou usufrutuario do imovel rural.

Cadastrar Imoveis Rurais de Estrangeiros

Dados de registro  [ELGEGERLTI) I Dados dos transmitentes (Opcional) | Dados doimévelrural | Dados de georreferenciamento

elainicial / Estrangeiros / Cadastrar Imoveis Rurais de Estrangeiros

Adquirente 1 A
CPF/CNPJ * Nome do adquirente * Pais de origem *
Selecione v
RNM @ Data de validade do RNM Emissor do RNM
Passaporte (2] Sexo Estado civil
Selecione v Selecione v
CEP Tipo de logradouro Logradouro N°
Selecione v
Complemento Bairro Cidade * Estado *
Selecione um estado primeiro v Selecione v
Area adquirida/arrendada (%) * Filhos brasileiros
(2]
Selecione v

Voltar para aba anterior Ir para préxima aba

12|




Manual do Gerenciador de Imoveis Rurais de Estrangeiros RS

Atela indicara, com asterisco, a obrigatoriedade de preenchimento dos campos.

« CPF/ CNPJ: preencher com o CPF ou CNPJ do adquirente;

« Nome do adquirente: nome do comprador do imavel;

- Pais de origem: pais de origem do comprador do imovel;

« RNM: Registro Nacional Migratorio;

- Datade validade do RNM: data de validade do Registro Nacional Migratorio;

« Emissor do RNM: 6rgdo emissor do Registro Nacional Migratorio;

« Passaporte: nUmero de identificagdo do vigjante;

« Sexo: género do adquirente;

« Estado civil: estado civil do adquirente;

« CEP: CEP do endereco de residéncia do adquirente. Ao informar um CEP valido, os campos abaixo podem ser preenchidos automaticamente;
- Tipo de logradouro: selecione uma das op¢des disponiveis, por exemplo, Rua, Terreno, Avenida entre outras opgdes;
« Logradouro: nome da residéncia do adquirente;

« N° ndmero da residéncia do adquirente;

« Complemento: informar complemento se houver;

« Bairro: bairro da residéncia do adquirente;

« Cidade: cidade da residéncia do adquirente;

« Estado: estado da residéncia do adquirente;

« Area adquirida/arrendada (%): percentual adquirido por cada um dos adquirentes;

« Filhos brasileiros: informar se possui ou n3do filhos brasileiros.
Caso o im6vel possua mais de um adquirente, clicar no botao “Adicionar Adquirente” para exibir um novo formulario para preenchimento.

=
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Manual do Gerenciador de Imoveis Rurais de Estrangeiros RS

Durante o preenchimento, se desejar voltar para a aba anterior, basta clicar no botao “Voltar para aba anterior”.

Voltar para aba anterior

Para prosseguir com o preenchimento, clique no botdo “Ir para proxima aba”.

Ir para proxima aba

A terceira aba é referente aos Dados dos transmitentes (opcional).

Cadastrar Imoveis Rurais de Estrangeiros

Transmitente 1

Filhos brasileiros

Selecione v

Voltar para aba anterior

Tela inicial

CPF/CNPJ Nome transmitente
RNM @ Data de validade do RNM
Passaporte (2] Sexo
Selecione
CEP Tipo de logradouro Logradouro
Selecione v
Complemento Bairro

Estrangeiros / Cadastrar Iméveis Rurais de Estrangeiros

Dados de registro | Dados dos adquirentes [VELGEERS T (e WU =V Dados doimévelrural | Dados de georreferenciamento

N
Pais de origem *
Selecione v
Emissor do RNM
Estado civil
v Selecione v
NO
Cidade UF
Selecione um estado primeiro v Selecione v

Adicionar transmitente
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O preenchimento desses campos sao opcionais.

« CPF/ CNPJ: preencher com o CPF ou CNPJ do transmitente;

« Nome transmitente: nome da pessoa que esta transferindo o direito ao imovel;

« Pais de origem: pais de origem do transmitente do imével;

« RNM: Registro Nacional Migratario.

- Datade validade do RNM: data de validade do Registro Nacional Migratorio;

« Emissordo RNM: 6rgdo emissor do Registro Nacional Migratorio;

« Passaporte: nUmero de identificagdo do vigjante;

« Sexo: género do transmitente;

« Estado civil: estado civil do transmitente;

« CEP: CEP do endereco de residéncia do transmitente. Ao informar um CEP valido, os campos abaixo podem ser preenchidos automaticamente;
- Tipo de logradouro: Selecione uma das opgdes disponiveis, por exemplo, Rua, Terreno, Avenida, entre outras op¢oes;
« Logradouro: nome da residéncia do transmitente;

« N° nUmero da residéncia do transmitente;

« Complemento: informar complemento se houver;

« Bairro: bairro da residéncia do transmitente;

« Cidade: cidade da residéncia do transmitente;

« UF: estado da residéncia do transmitente;

 Filhos Brasileiros: informar se possui ou ndo filhos brasileiros.

Caso o imovel possua mais de um transmitente, clique no botdo “Adicionar Adquirente’ para exibir um novo formulario para preenchimento.

15|
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Para prosseguir com o preenchimento, clique no botdo “Ir para préxima aba”

A quarta aba é referente aos Dados do imdvel rural.

Cadastrar Imoveis Rurais de Estrangeiros Tela inicial | Estrangeiros / Cadastrar Imoveis Rurais de Estrangeiros

Dados deregistro | Dados dos adquirentes = Dados dos transmitentes (Opcional) JEDELGLINGELTUCIEE Dados de georreferenciamento

Negocio juridico * (2] Atividade desenvolvida @ Area disponivel para arrendamento (ha) (2]
Selecione v

Aut. do INCRA € obrigatoria? * © Faixa de fronteira? * @ Area de seguranga nacional? * (2] Tipo da area de seguranga * (2]
Selecione v Selecione v Selecione v Selecione v

Hash certificacédo (SIGEF) (2] Numero do CAR @ Numero do INCRA (CNIR / SNCR / CCIR) (2]

Numero do NIRF/CIB @ Area no INCRA (ha) @ Area na matricula (ha) * @

Denominacéo da propriedade (2]

—

o Operador Nacional |
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Atela indicara, com asterisco, a obrigatoriedade de preenchimento dos campos.

« Negadcio juridico: selecione uma das seguintes opgdes - Aquisicdo, Arrendamento, Superficie ou Usufrutuario;
- Atividade desenvolvida: descricdo do uso que ocorrera no imoével arrendado;

« Area disponivel para arrendamento (ha): quantidade de area disponivel para arrendamento;

« Aut. do INCRA é obrigatoria?: informar se a autoriza¢do do INCRA & obrigatoria ou nao;

« Faixa de fronteira?: informar se o imoével faz parte de uma faixa de fronteirs;

- Area de seguranca nacional?: informar se o imével faz parte de area de seguranca Nacional;

- Tipo de area de seguranga: informar se o imovel pertence a Faixa de Fronteira, Faixa de fronteira e Seguranga nacional, seguranga nacional ou Nao
se aplicg;

« Hash certificacdo (SIGEF): hash da certificag&o no Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF) - Cadigo da Parcels;
« Nomero do CAR: nimero de identificagdo do Cadastro Ambiental Rural;

« Namero do INCRA (CNIR/SNCR/CCIR): nimero de Identificagdo no Cadastro Nacional de Iméveis Rurais (CNIR/SNCR/CCIR), mantido pelo Instituto
Nacional de Colonizag3o e Reforma Agréaria (INCRA);

« Namero do NIRF/CIB: nimero de Inscrigdo do Imével Rural (NIRF), utilizado pela Receita Federal;
« Areano INCRA (ha): drea total do imével conforme INCRA;
« Area namatricula (ha): 3rea total do imdvel conforme a matricula;

- Denominacgao da propriedade: nome ou titulo especifico atribuido a uma determinada propriedade.

Para prosseguir com o preenchimento, clique no botdo “Ir para proxima aba”.
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A quinta aba é referente aos Dados de georreferenciamento.

ela inicial / Estrangeiros / Cadastrar Iméveis Rurais de Estrangeiros

Dados deregistro = Dados dos adquirentes | Dados dos transmitentes (Opcional) | Dados doimévelrural [EEVETS -l =i=hTe= )12y 1)

Informagdo de georreferenciamento® Acidente geografico @

Cadastrar Imoveis Rurais de Estrangeiros

Selecione v

Descricao do georreferenciamento e

Nivel de publicidade™ (2] Classificagao dos poligonos™ (2]

Pulblico em geral via internet * v 8 - Estrangeiros *

Descricao interna/intranet (2] Descricao publica/internet (2]

Tipo do imével* (2]

Fazenda/Sitio/Chacara * v

Formato do poligono™ @

Selecione o formato

e

o Operador Nacional |
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- Informacao de georreferenciamento: informar se possui informacdes de coordenadas geograficas do imovel rural.
- Acidente geografico: informagao das caracteristicas fisicas naturais da superficie terrestre, que se destacam em relagdo ao seu entorno.
- Descri¢ao do georreferenciamento: anexar as informagdes vértices ou outra.

« Nivel de publicidade: possibilidade de definir o nivel de acesso ao poligono informado, sendo possiveis 0s seguintes niveis:

. Somente o auto via gerenciador: 0 poligono ndo & mais visualizado no Mapa;

. Somente a Serventia: somente a serventia consegue visualizar o poligono no Mapg;

. Todos os Oficiais pela Intranet: todos os oficiais com acesso a intranet conseguem visualizar o poligono no Maps;
. Puablico em geral via Internet: qualquer usuario consegue visualizar os poligonos no Mapa.

- Classificagao dos poligonos: o poligono sera classificado na camada 8 - Estrangeiros no Mapa.

- Descrigao Interna/Intranet: essa descrigdo sera visivel somente por meio do gerenciador e para 0s usuarios que tiverem vinculados a serventia.

« Descricao Pablica/Internet: essa informagao sera exibida no Mapa.

- Tipodeimadvel: tipo de imovel a que se refere aquele poligono. Exemplo: Casa, Apartamento, Terreno.

« Formato do poligono: formato do poligono enviado para processamento: GeoJSON/ Desenho - é possivel fazer o desenho do poligono, ou informar

as coordenadas por meio de GeoJSON, ou Latitude / Longitude: é possivel informar as coordenadas através da latitude e longitude.
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GeoJSON/Desenho: formato padrao aberto, projetado para representar recursos geograficos simples, juntamente com seus atributos ndo espaciais.
Recomendado para quando a serventia ja tem acesso a planta do imdvel. Desta forma, € possivel representar a planta do imdvel em desenho no mapa.
Também é possivel realizar alteragdes ap0s validacdo do poligono e, automaticamente, no campo de poligonos, é preenchido com as coordenadas do

desenho gerado. A forma que for preenchido o campo “Poligonos” deve ser respeitado, ajustando as coordenadas quando necessario na formula que foi
gerada.

Latitude/Longitude: s3o as coordenadas geograficas que deverao ser enviadas de cada um dos pontos daquele imavel.

O modelo utilizado para cadastro de poligonos no formato Long./Lat. € uma lista de coordenadas geograficas decimais que devem obedecer as
especificacBes abaixo:

- Asequéncia das coordenadas deve ser respectivamente: longitude e latitude;
- Alongitude e a latitude devem ser separadas por virgula;
- Cada conjunto de coordenadas (longitude e latitude) deve ser separado por ponto e virgula;

- O ltimo conjunto de coordenadas ndo deve ter ponto e virgula no final, e precisa ser igual ao primeiro conjunto de coordenadas para que o poligono
feche.

20|
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Exemplos da estrutura:

-45.885711838106914, -23174316973861238;

-45.871229527357144, -23184637319811642;

-45.87010686760891, -23.179477246330222;

-45.885711838106914, -23.174316973861238

Ou

-45.885711838106914, -23174316973861238; -45.871229527357144,
-23184637319811642; -45.87010686760891, -23179477246330222;
-45.885711838106914, -23.174316973861238

Ou
-45.885711838106914,-23.174316973861238;-45.871229527357144,-2 31846

37319811642;-45.8701068676089,-23.179477246330222;-45.88571183 810691
4,-23174316973861238

Apbs o preenchimento dos campos de todas as abas, clique no botdo “Salvar Cadastro de Estrangeiro”.

O registro salvo passa a ser listado na tela “Gerenciador de Imoveis Rurais de Estrangeiros”.

21|
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5. MODULO GERENCIARIMOVEIS RURAIS DE ESTRANGEIROS

ApGs o cadastro do imovel, a serventia podera gerenciar 0s imoveis cadastrados por meio do médulo “Gerenciador Iméveis Rurais de Estrangeiros”.

) Estrangeiros v

Cadastrar Imoveis
Ruraqis de Estrangeiros

Gerenciar Imoveis

Rurais de Estrangeiros

Configuracdo de
Imoveis Rurais de
Estrangeiros

Neste modulo, é possivel filtrar a serventia por: CNM; CPF/CNPJ do Adquirente; Pais de Origem do Adquirente e Data de Cadastro do imdvel no sistema.

Gerenciar Imoéveis Rurais de Estrangeiros Tela inicial / Estrangeiros / Gerenciar Iméveis Rurais de Estrangeiros

LISTA DE IMOVEIS RURAIS DE ESTRANGEIROS Cadastrar Imével Rural Estrangeiro

CNM @ CPF/CNPJ @ Pais de Origem (2] Data de cadastro @
O Selecionar a
O EXIBIR RASCUNHOS
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Manual do Gerenciador de Imoveis Rurais de Estrangeiros RS

Com estes filtros, a serventia podera visualizar todos os imdveis cadastrados e também aqueles que se encontram salvos como rascunho para conclusao
do cadastro. Para visualizar o imdvel em rascunho, basta marcar a caixa de selecdo apresentada junto aos filtros para “Exibir Rascunho”.

LISTA DE IMOVEIS RURAIS DE ESTRANGEIROS Cadastrar Imével Rural Estrangeiro

CNM @ CPF/CNPJ © Pais de Origem @ Data de cadastro @

(O Selecionar a

EXIBIR RASCUNHOS

Na listagem dos imdveis rurais de estrangeiros cadastrados, o cartorio conseguird visualizar as seguintes informacdes: CNM, Pais de Origem e Data de
Cadastro.

CNM Pais(es) de Origem Data Cadastro Acao

1577 108/2024

Além disso, ele conseguira tomar algumas agbes, como editar as informagdes ja cadastradas, inativar aquele imovel rural cadastrado e, apos inativar, ele
podera também ativar novamente ou excluir o imovel rural caso deseje.

CNM Pais(es) de Origem Data Cadastro Acéao

(e [ | e
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6. FUNCIONALIDADE EXIBIR RASCUNHOS

Ao selecionar a opgao “Exibir rascunho’, serdo listados todos os registros salvos para continuar o cadastro.

Para continuar o preenchimento do registro, clique no botdo “Editar rascunho” da linha correspondente ao registro. Sera exibida a tela para dar
continuidade ao cadastro.

Para excluir o registro, clique no botdo “Excluir rascunho” e o registro deixara de ser exibido na listagem.

LISTA DE IMOVEIS RURAIS DE ESTRANGEIROS Cadastrar Imével Rural Estrangeiro

CNM @ CPF/CNPJ @ Pais de Origem (2] Data de cadastro @

O Selecionar

[V

CNS Serventia @

& EXIBIR RASCUNHOS

CNM Serventia Pais(es) de Origem Data Cadastro Agao
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