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NOTA TECNICA N° 02/2024
DATA: 31/05/2024

ASSUNTO: Indisponibilidade de bens

CONSIDERANDO que a Lei Estadual n© 24.632, de 28 de dezembro de 2023,
alterou a Lei Estadual n°® 15.424, de 30 de dezembro de 2004, promovendo
significativas mudangas na cobranca dos emolumentos pela pratica dos atos de
indisponibilidade, bem como seu cancelamento;

CONSIDERANDO a necessidade de alinhamento institucional entre os Registros de
Imédveis do Estado de Minas Gerais para a segura e uniforme aplicacdo da legislacao
a respeito do assunto;

O COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO DE MINAS GERAIS (CORI-MG), no uso
de suas atribuicdes, RESOLVE editar a presente nota, que espelha a interpretacao
institucional acerca da indisponibilidade e sua forma de cobranca, conforme os
topicos abaixo:

1. Objetivo

O oOnus da inalienabilidade atinge o dominio e os demais direitos reais, como se
extrai, implicitamente, do artigo 5° do Provimento n® 39/2014/CNJ]. Destaca-se que,
como a indisponibilidade abarca ndo apenas os atos de dominio, mas também os
demais direitos reais, ela atingird, por consectario, os atos de cessao de direitos
reais.

Nesta linha, a indisponibilidade impede a averbacao da cessao de direitos
hereditarios (pois o herdeiro, por forca da droit de saisine, ja é proprietario do bem),
assim como impede a cessao do direito real de aquisicao do promitente comprador e
do fiduciante. Ndo impedira, contudo, a mera cessao da posse promovida por meio
de instrumentos que nem sequer foram registrados, como ocorre na adjudicacao
compulséria e até mesmo na usucapiao.

A indisponibilidade atinge o usufruto que, a partir de entdo, ndo podera ser
renunciado, assim como o direito real de garantia do credor hipotecario.

Como ja destacado, a indisponibilidade atinge direitos reais e nao o imdvel em si.
Por isso, aconselha-se que a averbacao da indisponibilidade evidencie com clareza a
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indisponibilidade dos direitos de determinada pessoa e nao o bem em si, para nao
ensejar duvidas da plena disponibilidade dos demais direitos titularizados pelos
outros condéminos.

Tratando-se de proprietario casado, é preciso verificar se o bem é comum ou se
pertence exclusivamente a um dos conjuges. A cautela é importante porque o CPF
do conjuge ndo proprietario pode figurar na matricula e no indicador pessoal, o que
provocaria o cruzamento de dados com a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens (CNIB), mas nao autorizaria esta averbacao.

2. Efeitos

A indisponibilidade impede, em regra, a pratica de atos de renuncia, de transmissdo
do bem e de instituicdao de direitos reais, pois s6 pode onerar quem pode alienar,
nos termos do artigo 1.420 do Cddigo Civil.

A medida se impoe tanto para os atos de origem onerosa, quanto para os atos de
origem gratuita, sejam estes voluntarios (doacdo) ou involuntarios (inventario). Nao
impede, deste modo, a pratica de atos de registro que ndo acarretam a transmissao
do bem, a exemplo do registro da penhora. De igual modo, ndo inviabiliza a pratica
de atos de averbacdo, tais como as retificacbes de area e medidas perimetrais?,
ressalvada as ja mencionadas hipdteses de cessao de direitos hereditarios e a
cessao do direito real de aquisicao.

Nesta linha, a indisponibilidade nao impede a averbacao da localizacao do bem
empenhado na respectiva matricula, pois nesta hipétese a garantia ofertada é o bem
movel e ndao o imdvel em que ele se localiza. Cabe a serventia apenas o controle da
indisponibilidade incidente sobre o patrimdnio imobiliario nos termos do art. 2° do
Provimento n® 39/2014/CNJ.

A inalienabilidade ndao impede o registro dos atos de servidao e de desapropriacao,
decorrentes de decisao judicial, pois nestas hipéteses o Estado substituiu a vontade
das partes. Ndo impedird, também, o registro do ato de usucapido - tanto judicial
quanto extrajudicial. A diferenca ocorre apenas quanto ao cancelamento desta
inalienabilidade, que na hipdtese do judicial podera ser requerida pelo usucapiente
e, na extrajudicial, permanecerd na matricula até o cancelamento ser autorizado

1 Embora ndo impeca a retificacdo, a circunstancia de existir uma averbacdo de indisponibilidade pode ensejar o indeferimento,
pois impde maior cautela para a serventia, que poderad adotar meios para assegurar que esta retificagdo ndo seja utilizada
como burla a restrigdo judicial por meio de implicita transmissdo de parcela do bem.
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pelo juizo que determinou a inalienabilidade (art. 21, §1° do Provimento n©°
65/2017/CNJ).

Em razao de previsao expressa, a indisponibilidade impossibilita a estremacao por
parte do condomino que teve o seu direito atingido, mas nao impede que os demais
possam estremar suas respectivas parcelas (art. 1.154, inciso VII, do Provimento n©
93/2020/TIMG)

A regra da indisponibilidade comporta uma excegao: a alienacao judicial, prevista no
artigo 16 do Provimento n© 39/2014/CNJ. Essa alienagao determinada judicialmente
pode ser registrada em duas hipdteses:

a) quando estabelecida pelo mesmo juizo que decretou a indisponibilidade;

b) quando, embora proveniente de juizo diverso, conste expressamente do
mandado que esta alienacao prevalece sobre a indisponibilidade averbada.

Considerada a hipétese da alinea “b”, o titulo deve ser devolvido para manifestacdo
judicial se, no mandado, nao constar expressamente a prevaléncia sobre a
indisponibilidade, ficando prorrogada a prenotacao pelo prazo de 30 dias, contados a
partir da efetivagdao desta comunicacdo (art. 16, paragrafo Unico, do Provimento em
questao).

Deste modo, aconselha-se que, ainda que o titulo seja apresentado fisicamente pelo
interessado, a serventia, além de expedir a nota devolutiva, promova diretamente a
solicitacdo de manifestacdao judicial via Malote Digital, PJe ou outro meio id6neo,
para que tenha como promover o controle deste prazo de prorrogacao.

A denominada “prorrogacdao do prazo” pelo Provimento n° 39/2014/CNJ] é, na
verdade, uma causa interruptiva do prazo, que afasta a incidéncia do artigo 206 da
Lei n® 6.015/1973. Promovida a comunicagao ao juizo competente, inicia-se o prazo
de 30 dias para manifestacao. Decorrido este prazo, comecga a fluir o prazo para
registro ou para intimacao do apresentante para complementar os emolumentos,
caso ele tenha feita a opgao por sua postergacao.

3. Indisponibilidade incidente sobre direitos de apenas um dos conjuges

Como ja salientado, quando a ordem de indisponibilidade se destinar a apenas um
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dos conjuges, ela ndao podera ser averbada em bens particulares do outro - ainda
gue, nesta matricula, conste a qualificagdo completa do conjuge alvo da oneracao.

No tocante aos bens comuns, o contelldo da averbacao de indisponibilidade deve ser
claro em afirmar que atinge os direitos de um dos cbnjuges e ndo o imdvel por
inteiro. Contudo, embora a indisponibilidade atinja apenas o direito de um dos
conjuges, o bem ndo poderd ser alienado enquanto perdurar o estado de
mancomunhdo, pois até entdo sera tratado como uma universalidade. Inclusive, o
conjuge nao atingido pela ordem s6 podera alienar sua fracao ideal apds eventual
divorcio com a partilha do bem.

Por fim, nas matriculas antigas e nas transcricdes em que ndo seja possivel verificar
o regime de bens do casal, a ordem de indisponibilidade devera ser averbada quanto
a possiveis direitos daquele conjuge cuja indisponibilidade foi decretada.

4. A indisponibilidade em bens alienados fiduciariamente

Conforme entendimento majoritdrio entre os civilistas, o registro da alienacao
fiduciaria transfere a propriedade resolivel para o credor fiducidrio. Deste modo,
poderdao ser feitas averbacdes de indisponibilidade em nome do credor fiduciario
nestas matriculas. Podera, ainda, ser feita a averbacao de indisponibilidade em
nome do devedor fiduciante, sugerindo-se que a averbagcao mencione que a
indisponibilidade se destina ao direito real de aquisicao - direitos que o fiduciante
titulariza na matricula.

A distincao entre estas indisponibilidades reside no fato de que a indisponibilidade
que se restringe aos direitos fiduciarios nao impede a futura consolidacao da
propriedade e nem a venda do imdvel para realizagdo da garantia, nos termos do
artigo 27, § 11, da Lei n© 9.514/1997.

5. A indisponibilidade na Reurb

O art. 1.137 do Provimento n® 93/2020/TIJMG determina que a existéncia de direitos
reais ou de constricoes judiciais, inclusive as averbacdes de bloqueio e de
indisponibilidade, inscritos nas matriculas atingidas pela Reurb ndo impedem o
registro da CRF e da titulacdo dos ocupantes por legitimacdo fundiaria ou de posse.
O Cdédigo de Normas reproduz expressa autorizacdo do art. 74 da Lei n©
13.465/2017:
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Art. 74. Serdo regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre areas objeto
de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constricdes judiciais,
bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipdtese de decisdo judicial especifica que impega
a analise, aprovacdo e registro do projeto de regularizagdo fundiaria urbana.

A autorizacdo para registro da regularizacdo fundiaria decorre do cumprimento da
fase de notificacdo, ou seja, o juizo emissor da ordem ou o credor de direito em
matricula deve ser expressamente notificado, nos termos dos arts. 31, §19, e 20 da
Lei n°® 13.465/2017, nao se admitindo notificacdo por edital do juizo.

A Unica ordem judicial que impede o registro da regularizacdo fundiaria é aquela que
expressamente se refira ao processo de Reurb objeto de registro, determinando que
o oficial nao realize o registro da CRF.

Apds o registro da CRF, as matriculas filhas ou as unidades nao tituladas que
derivem de matricula de origem com indisponibilidade devem receber o transporte
de todas as inscricdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no registro
da area maior originaria, nos termos do art. 23, §3°, da Lei n°® 13.465/2017.

No que toca ao registro da legitimacao fundiaria, o art. 23 da Lei n°® 13.465/2017
determina expressamente que no registro da legitimacdo fundiaria, em qualquer das
modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagao
urbana livre e desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou
inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando
disserem respeito ao proprio legitimado.

Se o registro da legitimacdo fundiaria é realizado na matricula matriz da Reurb, a
nova matricula é aberta diretamente em nome do ocupante sem transporte de
qualquer O6nus. Todavia, se o oficial optar por titular diretamente na matricula filha,
deve-se abrir a matricula em nome do titular de origem, realizar o transporte do
onus para depois titular o atual ocupante eliminando os O6nus eventualmente
existentes.

JA no registro da legitimacdo de posse, o oficial devera transportar a
indisponibilidade para a unidade titulada, considerando que somente com a
conversao da posse em propriedade que o imoével ficard livre de 6nus, conforme art.
25, § 29, da Lei n° 13.465/2017, mantidas as indisponibilidades que dizem respeito
ao proprio beneficiario.
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6. Espécies de ordens de indisponibilidade

a) Ordem de indisponibilidade genérica: em regra, engloba todos os bens do
individuo, limitando sua disposicao e oneragao, podendo atingir bens imoveis e
direitos reais sobre imdveis do devedor.

b) Ordem de indisponibilidade especifica: é aquela que recai sobre bem especifico
e individualizado.

c) Ordem de indisponibilidade tendo como parametro determinado valor: é a que
especifica um limite de valor para a referida indisponibilidade.

d) Ordem de indisponibilidade que vise a sustacao do registro de titulo: tem por
fim evitar o registro de um titulo.

7. Atos registrais

Conforme o art. 851 e o art. 852 do Provimento n°© 93/2020/TIMG, recebida a ordem
de indisponibilidade, o registrador devera prenota-la e, apds, proceder a buscas no
indicador a fim de localizar todos os imdveis pertencentes ao devedor ou os imdveis
especificos indicados na ordem, realizando as averbacdes de indisponibilidades sobre
os imdveis encontrados.

Em regra, eventuais titulos ja constantes do protocolo deverdao ter sua prioridade
assegurada. Todavia, em caso de ordens anteriores ao protocolo que nao tenham
sido averbadas na transcricdo ou na matricula em razao de auséncia ou erro dos
parametros de busca e identificagcdo da CNIB, a ordem de indisponibilidade deverd
ser langada em primeiro lugar, devendo o titulo de transmissdo ser devolvido. Uma
vez averbada, o oficial devera informar o ato junto a CNIB, em campo proprio, ou
oficiar o juizo emissor da ordem acerca da conclusdo do procedimento.

Na hipotese de a ordem de indisponibilidade ter como parametro determinado valor,
a teor do previsto no art. 851, §1°, do Provimento n® 93/2020/TIJMG, o oficial deve
comunicar a autoridade judicial as matriculas pertencentes ao devedor para que ela
defina sobre quais devera ser averbada a indisponibilidade, mantendo os efeitos da
prenotacdo até o recebimento da resposta.

Com relagdo as ordens que tenham por fim a sustacao ou a abstencao de registro ou
a averbacao decorrente de titulo que ja esteja tramitando no registro imobiliario,
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recebida a ordem, o protocolo do titulo serd suspenso e sua prenotacao ficara
prorrogada até que a indisponibilidade seja cancelada, devendo ser anotada a
ocorréncia no campo de anotacdes do Livro 1 - Protocolo. Portanto, a ordem de
indisponibilidade serd lancada antes do registro do titulo (art. 851, §4°, do
Provimento n® 93/2020/TIMG).

Observe-se, ainda, que caso o titulo que se deva sustar ou abster de registro ainda
nao tenha sido apresentado junto ao protocolo, o Oficial devera, em atencdo ao
principio da concentracao, averbar a ordem judicial na matricula do imdvel, visando
dar publicidade a informacgao nas certidoes expedidas (art. 851, §5°, do Provimento
n® 93/2020/TIMG).

Os nomes das pessoas cujos bens forem tornados indisponiveis também deverao
constar no Livro n® 5 - Indicador Pessoal até o recebimento da ordem de
cancelamento, mesmo que nao haja imdveis ou direitos registrados em nome da
pessoa na serventia (art. 852 do Provimento n° 93/2020/TIJMG).

De acordo com o art. 13 do Provimento n® 39/2014/CNJ, o cadastramento da ordem
de indisponibilidade é realizado tendo como paradmetro o CPF da pessoa fisica ou o
CNPJ da pessoa juridica. Portanto, em caso de transcricdes ou matriculas que nao
constem a informagdao do CPF ou do CNPJ] de seu titular, o oficial s6 averbara a
indisponibilidade se ndao houver risco de se tratar de pessoa homénima. Caso este
lancamento ndo seja realizado, o nome da pessoa permanecera lancado no Livro 05
- Indicador Pessoal, aguardando que outros elementos constantes do registro
relativos ao titular permitam o lancamento da ordem encaminhada.

8. Averbacao da indisponibilidade

Sera promovida uma prenotacao por processo judicial (cédigo 4701/tipo de
tributacdo 60)? que determine a indisponibilidade, independentemente do numero
de averbacdes que serdo praticadas, com supedaneo no artigo 740 do Provimento n°
93/2020/TIMG.

Sera realizada uma averbacdao sem conteldo financeiro (cdédigo 4135/tipo de
tributacdo 60) e por CPF, ou seja, por cada pessoa, condémina na matricula, que
teve o seu nome indisponibilizado. Essa regra comporta uma excegao: se casados,

2 considerando a auséncia do cédigo de tributacdo especifico para a pratica do ato em questdo, sugere-se o uso do 60 até que
seja divulgado o novo cédigo que se amolde melhor ao ato, ficando a critério do registrador tal adogao.
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sera feita uma Unica averbacgao para ambos os CPFs.

Também serdo lancados os arquivamentos com postergacdo da cobranca. Como
ocorre a postergacao da cobranca de emolumentos, ndo sera verificada, por ocasido
da averbacao da indisponibilidade, qualquer situacdo concernente a isencao
tributaria. O ato sera praticado com previsdo de postergacao, devendo a questdo da
isencao ser apreciada somente no momento do futuro cancelamento.

9. Do cancelamento da indisponibilidade

Com a alteragao legislativa promovida pela Lei n° 24.632/2023, acrescentado o art.
20 A, §79, a Lei n° 15.424/2004, ficou estabelecido que os valores devidos pela
pratica dos atos de indisponibilidade de bens serdao pagos por ocasido do
cancelamento, pela parte sucumbente ou pelo interessado, de acordo com os valores
vigentes a época do pagamento.

Portanto, recolhido os emolumentos, independentemente da subscricao de
requerimento pelo interessado, que podera, deste modo, promové-lo da forma
verbal, o oficial imprimira a ordem de cancelamento da CNIB e fard a averbacdo na
matricula consignando o recolhimento dos valores devidos pelo ato de cancelamento
e pelo lancamento da ordem de indisponibilidade efetuada anteriormente.

Ressalta-se que, enquanto para a averbacao da indisponibilidade, a ordem na CNIB
ja é suficiente para ensejar a instauracdo do protocolo por parte da serventia. A
averbacao do cancelamento pressupde provocagao pessoal, ainda que verbal, do
interessado.

9.1. Selos, cobranca e codigos

Coddigo do Ato Nome do Ato Justificativa
Refere-se ao selo do
4701 Prenotacao protocolo do ato de

cancelamento.

Refere-se ao selo do
protocolo do ato de
4701 Prenotacao indisponibilidade ja
praticado e que so
agora sera cobrado.
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4135

Cancelamento da
indisponibilidade

4135

Lancamento de
indisponibilidade

Refere-se ao selo do
ato de
indisponibilidade ja
praticado e que so
agora sera cobrado.

8101

Arquivamento

Refere-se a soma dos
arquivos do protocolo
de cancelamento,
acrescidos dos
arquivos do protocolo
de indisponibilidade,
gue sb agora serao
cobrados.

8401

Certidao de inteiro
teor

Uma para cada
matricula objeto de
cancelamento.

Oportuno ressaltar que a serventia devera se atentar para as hipdteses em que o
interessado goza da isengao do recolhimento de emolumentos e de TFJ, desde que a
documentacao comprobatoria da isencdo seja apresentada pelo interessado, o que
poderd ensejar a gratuidade do ato de cancelamento e, inclusive, dos atos que

tiveram sua cobranca postergada.

10. Conclusao

Uma vez apontadas todas essas consideracoes, RECOMENDA-SE o cumprimento e
gue atendam as decisdes e as orientacdes para alinhamento dos procedimentos em

todas as serventias.

Revoga-se a Nota Técnica n® 05/2019.
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