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MODELOS PARA O PODER
PUBLICO MUNICIPAL



EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE [inserir municipio e uf] ou
SENHOR SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANISTICO

| - IDENTIFICACAO DO(S) REQUERENTE(S)

1. Identificagado para pessoa fisica
Ocupante 1
Nome completo:
RG: Orgdo expedidor: CPF:
Estado civil: Nacionalidade:

Endereco:
CEP: Tel: E-mail:

2. Identificacdo para pessoa juridica
Ocupante 1

Dados da pessoa juridica:
CNPJ: Nome do representante:
CPF: Estado civil:

Endereco da Pessoa Juridica:
CEP: Tel: E-mail:

Il — DADOS DO NUCLEO [informar os dados que tiver conhecimento]

Endereco da unidade a ser regularizada:
Bairro: Matricula/transcricdo de origem:
Proprietdrio/loteador irregular do bairro:
Data de surgimento do bairro:

1. 0 bairro esta localizado em area de propriedade da Unido ou do Estado? ( ) Sim ( ) Nao

2. Ha unidades em &rea de risco? ( ) Sim ( ) Nao

3. Ha unidades em area de APP? ( ) Sim ( ) Nao

4. Ha unidades as margens de reservatdrio artificial de dgua destinado a geracdo de energia ou ao
abastecimento publico? ( ) Sim ( ) Nao




5. Ha unidades em area de mananciais? ( ) Sim ( ) Ndo
6. Ha unidades em area de Unidade de Conservacdo de Uso Sustentével? ( ) Sim ( ) Nao
7. Ha unidades tombadas como patriménio histdrico e cultural? ( ) Sim ( ) Nao
8. Had moradores que regularizaram sua unidade por usucapido ou outra forma? ( ) Nao ( ) Sim,
informe as matriculas regularizadas:
9. Marque se o bairro é dotado de alguma infraestrutura essencial abaixo:

« Sistema de abastecimento de dgua potdvel, coletivo ou individual;

« Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;

« Rede de energia elétrica domiciliar;

« Solucdes de drenagem, quando necessarias.
10. Os ocupantes do bairro tém renda familiar de até cinco salarios minimos? ( ) Sim ( ) Nao
11. Ha zonas exclusivamente com unidades comerciais/industriais no Ntcleo? ( ) Sim ( ) Nao
12. Ha acdes judiciais averbadas nas matriculas de origem? ( ) Sim ( ) Nao
13. Sabe informar quem s&o os confrontantes do Nucleo a ser regularizado?
( )Nao ( ) Sim, quais:

Ill - PEDIDOS

Diante do exposto, requerem-se:

« Instauracao da Reurb;

« Modalidade de Reurb pretendida: ( ) Reurb-S ( ) Reurb-E

« Caso néo seja fixada a modalidade em até 180 dias, seja expedida declaracdo neste sentido;

« Manifestacédo se ha padrdes técnicos municipais adicionais para observancia do Responsavel Técnico;

 Emissdo da CRF e, preferencialmente, do titulo de legitimacdo fundidria para fins de titulacdo dos
ocupantes.

Nestes termos, solicita-se o deferimento.
[inserir cidade e UF], [inserir data].

[Nome]
[Assinatura]




AUSENCIA DE CLASSIFICACAO DE
MODALIDADE

0 Municipio tem 180 dias para classificar a modalidade de Reurb. Caso isso ndo seja feito no prazo
estabelecido, prevalece a modalidade indicada no requerimento apresentado.

Caso se trate de uma Reurb-S, é importante que o Municipio forneca uma declaracao de que nao realizou
a classificacao, pois, assim, o legitimado podera dar andamento as buscas imobiliarias para fins de
notificacdo. Na Reurb-E ndo é necessario esperar a classificacdo de modalidade pelo Municipio, uma
vez que as buscas e certidoes sdo cobradas dos interessados independentemente da manifestacao
municipal.

Sugere-se que o legitimado apresente o requerimento protocolizado na Prefeitura junto com a
declaracdo do Municipio de que nao houve classificacdo da modalidade.

0 modelo de declaracdo a seguir podera ser fornecido em papel timbrado e assinado pelo servidor
responsavel pela Reurb ou podera ser confeccionado um carimbo para aposicdo em documento
apresentado pelo legitimado.

DECLARACAO

Declaro, para fins dos artigos 30, §3° da Lei n° 13.465/17, e 23, §3° do Decreto n° 9.310/18,
que nao foi realizada a classificacdo da modalidade de Reurb referente ao requerimento sob
o protocolo ne [inserir nimero], datado de [inserir data]. O referido requerimento indicou a
modalidade de Reurb-S.

[inserir nome e matricula do servidor]. [Data e assinatura]




Procedimento ne [inserir nimero]

Trata-se de requerimento formulado pelo legitimado [inserir nome do legitimado], devidamente
qualificado, postulando a instauracdo formal da regularizacdo fundidria por interesse [social ou
especifico]. Com o requerimento, vieram os documentos.

E o relatério em apertada sintese.

Compulsando os documentos e, ap6s as diligéncias realizadas as folhas [inserir], verificou-se que:
[escolher um dos fundamentos do indeferimento listadas abaixo]

« 0 ndcleo urbano informal indicado no requerimento, na verdade, ndo estd implantado ou
consolidado. Nao foi identificada a consolidacéo de dificil reversao, considerados o pouco tempo
da ocupacao, a natureza das edificagdes ou a inexisténcia de edificacbes, a localizagao das vias de
circulacdo ou a completa auséncia dessas vias e a auséncia de equipamentos publicos. Portanto,
o pedido a ser direcionado a esta Prefeitura é de Loteamento, conforme a Lei n° 6.766/79 e Lei
Municipal n° [inserir].

Considerando que foi o prdprio loteador a apresentar o requerimento de instauracdo da Reurb e
a venda de unidades sem o devido registro do parcelamento foi noticiada, expeca-se notificacao
ao parcelador/empreendedor para que cumpra sua obrigacdo no prazo de 90 dias, sob pena de
serem adotadas medidas judiciais pertinentes (acéo civil publica, reintegracao de posse de érea
publica, nunciacdo de obra nova etc.), nos termos do art. 76 e 77 do Decreto n° 9.310/2018,
descrito a seguir.

Decreto n° 9.310/2018. Art. 76. 0 Poder Publico municipal ou distrital notificard os
titulares de dominio ou os responsaveis pelos nucleos urbanos informais consolidados, de
interesse especifico, existentes na data de publicacdo deste Decreto, para que, no prazo
de noventa dias, protocolem o pedido da Reurb-E acompanhado da documentacéo e dos
projetos necessarios, visando a sua andlise e sua aprovacao.

8 1° A critério do Poder Publico municipal ou distrital, o prazo previsto no caput para
protocolo do pedido da Reurb-E podera ser prorrogado, no maximo, por igual periodo.

$ 2° Nao atendida a notificacdo prevista neste artigo, o drgdo municipal ou distrital
responsavel podera tomar as providéncias para promogéo da Reurb-E, nos termos da Lei
n° 13.465, de 2017, e deste Decreto, sem prejuizo das acées e das penalidades previstas
na legislacdo vigente. (BRASIL, 2018).




ou

« 0 nucleo urbano informal que pretende ser regularizado tem caracteristicas e usos rurais,
tratando-se de unidades que atendem a fracdo minima de parcelamento rural. Ou seja, os
imdveis sdo utilizados para fins agropecuarios e agricolas e ndo urbanos (edificagao, a recreacéo,
habitacdo, industrializacdo ou comércio), nos termos do inciso | do art. 11 da Lein° 13.465/2017.

ou

« 0 nucleo urbano que pretende ser regularizado ndo é informal, na medida em que possui
matricula/transcricado prépria no cartdrio de Registro de Imdveis; o atual ocupante é o proprietario
tabular do imdvel e a construcdo estd devidamente regularizada. Compete a parte interessada
providenciar a transmissdo da propriedade pela via ordindria, ou seja, realizando o registro do
titulo (inventario, escritura de compra e venda, promocdo da retificacdo de érea etc.), nos termos
doinciso Il do art. 11 da Lei n° 13.465/2017;

ou

« 0 imdvel tem finalidade urbana, mas tem area superior a fragdo minima de parcelamento rural,
nos termos do art. 39, | do Decreto n® 9.310/18.

Diante do exposto, indefiro o requerimento pelos motivos elencados acima e determino o arquivamento.
Publique-se no meio oficial ou, na falta deste, nos atrios da sede da Prefeitura.

Notifique-se em outro procedimento autdnomo o parcelador/empreendedorirregular para regularizacdo
do empreendimento iniciado no solo urbano municipal (art. 76 do Decreto n° 9.310/18).

[inserir cidade e UF], [inserir data].

[Nome]
[Prefeito Municipal/Secretario Municipal]




Procedimento ne [inserir nimero]

Trata-se de requerimento formulado pelo legitimado [inserir nome do legitimado], devidamente
qualificado, postulando a instauracdo formal da regularizacdo fundidria por interesse [social ou
especifico]. Com o requerimento, vieram os documentos.

Em razdo do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo nomeando os seguintes
servidores para compor a comissdo técnica: [inserir nome e qualificacdo, preferencialmente
assistente social, advogado, engenheiro], para que sob a presidéncia do primeiro classifiquem e
fixem uma das modalidades da Reurb ou promovam o indeferimento fundamentado do requerimento
em até 180 dias, nos termos dos artigos 32, da Lein° 13.465/2017, e 23, §2°, do Decreto n°9.310/2018.

A comissdo deverd, entre outras funcdes ja estabelecidas na Lei n° 13.465/2017 e no Decreto n°
9.310/2018:

1.

Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da regularizacao
fundidria no Municipio, nos termos doiinciso | do art. 13 da Lein® 13.465/2017. Se o documento
ja existir e for necessario, deve-se promover a revisao;

Definir os requisitos para elaboracao do projeto de regularizacao, no que se refere aos desenhos,
ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o
caso (art. 36, S4° da Lein° 13.465/2017 e art. 31, §5° do Decreto n° 13.465/2017);

. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas cartorarias,

notificacoes, elaboracdo do projeto de regularizacao fundiaria e dos estudos técnicos para as
areas de risco ou consolidacdes urbanas em areas ambientalmente protegidas;

Proceder as buscas necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde
esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, caso ja ndo tenha sido fornecido
pelo legitimado requerente;

Identificar os ritos da regularizacdo fundiaria que podem ser adotados, conferindo primazia
a regularizacdo fundidria dos nucleos que possam ser regularizados pelo rito da Reurb
Inominada, prevista nos art. 69 da Lei n° 13.465/2017 e art. 87 do Decreto n° 9.310/2018.
Essa modalidade dispensa apresentacdo do projeto de regularizacdo fundiaria, de estudo

! Modelo extraido do Manual de Regularizacdo Fundiaria,
elaborado por Michely Freire Fonseca Cunha e disponivel
em: https://www.editorajuspodivm.com.br/manual-de-
regularizacao-fundiaria-urbana-reurb-2019




técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestacdes, aprovagoes, licengas ou
alvaras emitidos pelos érgaos publicos;

6. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacao do ndcleo urbano informal,
os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que possam apresentar a
possivel impugnacao no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento da notificacdo.
A notificacdo (pessoal e por edital) deve explicitar que a impugnacdo pode versar, inclusive,
sobre a discordancia de eventual titulacdo final por usucapido, na medida em que nao serdo
renovadas as notificacdes aos confrontantes e aos demais titulares de direitos reais, bem
como a publicacao de edital em caso de instauracdo de usucapiao judicial ou extrajudicial
para titulacdo dos beneficiarios (art. 24, §1° do Decreto n° 9.310/2018);

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de existéncia
de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser regularizada. Nesta
hipdtese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do Estado para facilitar a
manifestacdo da anuéncia;

8. Receber as impugnacoes e promover procedimento extrajudicial de composicao de conflitos,
fazendo uso da arbitragem. Também poderao instalar cdmaras de prevencdo e resolugdo
administrativa de conflitos — no dmbito da administracéo local —, celebrar termo de ajustes
com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do Decreto n° 9.310/2018 e art. 21 da Lei n°
13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da mediagao ofertada pelos servigos notariais e de registro
(Provimento 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcacdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento com
demarcacao urbanistica prévia e somente se nao for possivel adotar o rito previsto no art. 31
da Lei n° 13.465/2017 ou outro rito de regularizagado fundiaria;

10.Na REURB-S: operada sobre drea de titularidade de ente publico, cabera ao Municipio
promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacao fundiaria e a implantacao
da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for operada sobre area titularizada
por particular, cabera ao Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de
regularizagao fundiaria e a implantacao da infraestrutura essencial, quando necesséria (art.
33 da Lein°13.465/2017 e art. 26 do Decreto n° 9.310/2018);

11. Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s projetos e os
demais documentos técnicos necessarios a regularizacao de seu imével;

12. Na Reurb-E, aregularizacao fundiaria sera contratada e custeada pelos potenciais beneficiarios
ou requerentes privados;

13. Na Reurb-E sobre areas publicas, o Municipio podera proceder a elaboracdo e ao custeio do




projeto de regularizacdo fundidria e da implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior
cobranga aos seus beneficidrios, se houver interesse publico;

14. Se for necessaria a alienacdo de bem publico, seja consignado pela comisséo a dispensa de
desafetacdo, de autorizacéo legislativa, de avaliagcdo prévia e de licitacdo para alienacdo das
unidades imobilidrias decorrentes da Reurb, nos termos do art. 71 da Lei n° 13.465/2017 e
art. 89 do Decreto n° 9.310/2018;

15. Na Reurb-S, a aquisicdo de direitos reais pelo particular podera se dar de forma gratuita.
Na Reurb-E, isso ficard condicionado ao justo pagamento do valor da unidade imobilidria,
nos termos do art. 16 da Lei n° 13.465/2017 e art. 9° do Decreto n° 9.310/2018 e conforme
critérios definidos em ato a ser publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacdo fundidria, dispensando-se as exigénciasrelativas
ao percentual e as dimensoes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, independentemente
de existéncia de lei municipal neste sentido (§1°, art. 3° do Decreto n° 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no prdprio procedimento da Reurb, que deverd obedecer
aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, observadas as
particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbacao das edificagdes em Reurb-S, que
podera ser efetivada no cartério de Registro de Imdveis a partir de mera noticia, a requerimento
do interessado, da qual conste a area construida e o nimero da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35 da Lei n° 13.465/2017 e
do inciso X do art. 30 do Decreto n° 9.310/2018;

20. Em caso de Reurb-S, cabe a concessionaria ou a permissiondria de servigos publicos, mediante
provocacao da comissao, a elaboragdo do cronograma fisico de implantacao da infraestrutura
essencial e a assinatura do termo de compromisso para cumprimento do cronograma (art.
30, 84° do Decreto n° 9.310/18);

21.Emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundidria, acompanhada ou ndo da titulacdo final
(legitimacéo fundidria, concessédo de direito real de uso ou de moradia e legitimagdo de
posse, doacdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do art. 42, §3° do Decreto n°
9.310/2018);

22. Proceder a licitacdo para credenciamento de empresa — caso o legitimado seja a Unido, Estado
ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associacdes de moradores,




fundacdes, organizacgdes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associacoes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizacdo fundidria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos
do levantamento planialtimétrico; a Defensoria Piblica e o Ministério Publico. No caso de
regularizacdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da Reurb sdo de
responsabilidade dos beneficidrios ou dos parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusao formal do procedimento.

Publique-se no meio oficial e, na falta de meio oficial, nos atrios da sede da Prefeitura®.
Dé-se ciéncia ao legitimado.
[inserir cidade e UF], [inserir data].

[Nome]
[Prefeito Municipal/Secretario Municipal]

2 Se 0 Municipio nao dispuser de Diério Oficial, deve-se
publicar a decisdo nos atrios da sede da Prefeitura. Ver:
BRASIL. Supremo Tribunal Federal. Agravo no Recurso
Extraordinario 1003885. Relator: Min. Roberto Barroso,
julgado em 18/10/2016. Didrio de Justica Eletronico,
Brasilia, em 21 de out. de 2016.




DECLARACAO DE QUE 0 NUCLEO Fol
IMPLANTADO ANTES DE 19/12/1979

0 modelo podera ser fornecido em papel timbrado e devidamente assinado pelo servidor responsavel
pela Reurb, em conformidade ao artigo 69, §1, Il da Lei n° 13.465/17.

DECLARACAO

Declaro, para fins do art. 69, §1°, Il da Lei n° 13.465/17 e do art. 87, $1°, lll do Decreto n°
9.310/18, que o nucleo denominado [inserir nome do nicleo], localizado neste Municipio,
foi implantado anteriormente a 19 de dezembro de 1979, estando devidamente integrado

a cidade.

[Inserir nome e matricula do servidor]. [Data e assinatura]
[Dispensa reconhecimento de firma, segundo art. 47, PU do Decreto n°9.310/18]




Caso a Unido ou o Estado sejam confrontantes ou titulares de direitos reais nas matriculas atingidas,
basta substituiro nome do notificado pelo do 6rgéo. Preferencialmente, envie uma cdpia dos documentos
para os entes, facilitando a notificacdo — principalmente o mapa e os memoriais. E importante indicar
quais sao as unidades de interesse do Estado ou da Unido para que seja feita a manifestacao.

Oficio n° [inserir nimero]/[inserir ano]/Pref. Municipal de [inserir cidade e UF]

[inserir cidade e UF], [inserir data].

Ao senhor(a)

[Nome do notificado]

[Endereco]

[CEP. Cidade-UF]

Assunto: Notificacao de abertura de procedimento administrativo de Regularizagado Fundiaria

Senhor proprietario/responsavel pela consolidacao do nicleo irregular OU

Senhor titular de direito real na matricula [inserir nimero] OU

Senhor proprietario/posseiro confrontante no niucleo em regularizacao

Informo que estd em tramite neste Municipio um processo administrativo para fins de Regularizagao
Fundiaria de [Interesse Social ou Interesse Especifico], sob o n° [inserir nimero], da érea de [inserir
metragem] m?, localizada no bairro/ntcleo [inserir nome], com a descricéo georreferenciada a seguir:

[inserir a descricao do imdvel]

0 perimetro acima esta inserido na area das seguintes matriculas, no cartdrio de Registro de Iméveis
de [inserir comarca]: [citar matriculas ou registros de origem]




Como o imdvel de vossa senhoria é [confrontante a darea demarcada OU proprietario/titular de
dominio/responsavel pela formacao do nicleo irregular na area demarcada/regularizada pelo
procedimento do art. 31], NOTIFICO-0 para que se manifeste, caso queira, no prazo de 30 dias, sob
pena de a auséncia de impugnacao implicar na perda de eventual direito que o notificado titularize sobre
o imdvel objeto da Reurb, nos termos do art. 20, $6° da Lei n° 13.465/2017, ciente de que a notificacdo
ndo serd renovada no caso de titulacdo final a ser outorgada seja a de usucapido.

Os documentos referentes a [demarcacdo urbanistica OU regularizacao fundiaria no rito do art.
31 da Lei] estdo a disposicdo para consulta na sede da Prefeitura Municipal, localizada na [inserir
endereco], n° [inserir], bairro [inserir], deste Municipio, onde também recebera eventual impugnacgéo
Ou anuéncia expressa.

Atenciosamente,

[Nome]
[Secretario Municipal/Prefeito Municipal/Presidente Comissao de Reurb]




A simples notificacdo cumulada com a auséncia de impugnacéao no prazo de 30 dias é suficiente para
que a Reurb prossiga. Mas é necessario aguardar o periodo acima para que a notificacdo seja concluida.
Caso o Municipio deseje acelerar o processo de notificacdo, é possivel colher a anuéncia expressa,
dispensando-se a necessidade de aguardar os 30 dias da notificagao.

ANUENCIA EXPRESSA DO NOTIFICADO

Eu, [inserir nome], brasileiro(a), portador(a) da carteira de identidade n° [inserir nimero], 6rgdo
expedidor [inserir érgao], inscrito(a) no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° [inserir nimero],
casado(a) sob o regime de [inserir regime] com [inserir nome do cénjuge], brasileiro(a), portador(a)
da carteira de identidade ne [inserir nimero], 6rgéo expedidor [inserir drgao], inscrito(a) no Cadastro
de Pessoas Fisicas sob o n° [inserir nimero], residente e domiciliado(a) na [inserir endereco], n°
[inserir nimero], bairro [inserir nome], CEP [inserir nimero], na cidade de [inserir cidade e UF],
manifesto ANUENCIA EXPRESSA ao procedimento de:

( ) Demarcacéo urbanistica no procedimento administrativo sob o n° /
( ) Procedimento administrativo do art. 28 da Lei 13.465/17, sob o n° /

Fui notificado(a) porque figuro na qualidade de:

( ) Proprietario de matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida pela regularizacado
fundiaria.

() Conjuge de proprietario de matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida pela
regularizacdo fundiaria.

() Confrontante posseiro matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida pela
regularizacdo fundiaria.

(') Conjuge do confrontante posseiro matricula/transcricdo ne , demarcada/atingida

pela regularizacdo fundiaria.




() Credor de hipoteca na matricula/transcricdo n°
() Credor da servidao na matricula/transcricdo n°
() Credor fiducidrio na matricula/transcrigdo ne
() Usufrutudrio na matricula/transcrigdo ne
( ) Outro:

DECLARACOES FINAIS SOBRE A TITULACAO A SER OUTORGADA

() Declaro, na qualidade de confrontante ou de credor de direito real, que ndo ha prejuizo nos limites
tabulares em meu imdvel ou qualquer investida em direito real de minha titularidade.

( ) Declaro, na qualidade de proprietério/conjuge do proprietario da matricula/transcricdo atingida
pela demarcacdo urbanistica ou pelo procedimento de regularizacdo fundiaria, que o Municipio
estd autorizado a outorgar como titulacdo final a legitimagdo fundiaria ou, caso seja necessario o
procedimento de usucapido (judicial ou extrajudicial), outorgar a titulacéo final. Dispenso a renovacdo
da notificacdo descrita no §2° do art. 216-A da Lei 6.015/73.

[inserir cidade e UF], [inserir data]

Assinatura (dispensa reconhecimento de firma)




E permitido ao notificado apresentar a impugnacao precisa e objetiva sobre a Reurb em andamento.
Para isso, o Municipio pode disponibilizar um formulario padrdo que o auxilie nessa tarefa.

IMPUGNACAO EXPRESSA DO NOTIFICADO

Eu, [inserirnome], brasileiro(a), portador (a) da carteira de identidade n° [inserir nimero], érgao
expedidor [inserir], inscrito(a) no Cadastro de Pessoas Fisicas sob o n° [inserir nimero], casado(a) sob
o regime de [inserir regime] com [inserir nome do cénjuge], brasileiro(a), portador(a) da carteira de
identidade ne [inserir nimero], 6rgéo expedidor [inserir], inscrito(a) no Cadastro de Pessoas Fisicas
sob o ne [inserir nimero], residente e domiciliado(a) na [inserir endereco], n° [inserir], bairro [inserir
nome], CEP [inserir ndmero], na cidade de [inserir cidade e UF], manifesto IMPUGNACAO EXPRESSA ao
procedimento de:

( ) Demarcacdo urbanistica no procedimento administrativo sob o n° /
( ) Procedimento administrativo do art. 28 da Lei n° 13.465/17, procedimento administrativo sob o
ne /

Fui notificado porque figuro na qualidade de:

( ) Proprietdrio de matricula/transcricéo ne , demarcada/atingida pela regularizacdo
fundiaria.

( ) Conjuge de proprietério de matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida pela
regularizacao fundiaria.

() Confrontante posseiro matricula/transcricdo n° , demarcada/atingida pela
regularizacao fundiaria.

( ) Conjuge do confrontante posseiro matricula/transcrigdo n° , demarcada/atingida

pela regularizacao fundiaria.

( ) Credor de hipoteca na matricula/transcrigdo ne
( ) Credor da servidao na matricula/transcrigdo ne
() Credor fiduciério na matricula/transcrigdo ne
() Usufrutudrio na matricula/transcricdo
( ) Outro:




Motivos da impugnacao:

Documentos anexados a impugnacao:

[inserir cidade e UF], [inserir data].

Assinatura do impugnante




CERTIFICACOES COMUNS NO PROCEDIMENTO
E EVENTUAIS SANEAMENTOS

S&o certificacdes que devem ser apostas de acordo com o caso concreto, com o objetivo de noticiar que
um fato ou um ato foi concluido no procedimento de Reurb. Algumas podem ser, inclusive, certificacdes
padrao feitas por carimbo no préprio procedimento.

CERTIFICO que INTIMEI o legitimado da decisdo de folhas [inserir nimeros das folhas], [indicar
se pessoalmente, se por carta, se foi vista com carga ao MP e a Defensoria Publica], no dia
[inserir data], para que providencie o cumprimento das diligéncias elencadas as folhas [inserir
numero das folhas], no prazo de [inserir] dias. [inserir cidade-UF], [inserir data]. Eu, [inserir
nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que PUBLIQUEI a decisao/ato de folhas [inserir nimero das folhas] nos &trios da sede
desta Prefeitura, conforme comprovante que se segue. [inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu,
[inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que o prazo de 30 dias transcorreu sem apresentacdo de impugnacdo a demarcacao
urbanistica ou ao procedimento administrativo do art. 31 e seguintes da Lei n° 13.465/2017 pelos
titulares de direito real na matricula [inserir nimero da matricula, nome e CPF dos titulares],
pelos confrontantes da drea demarcada constantes das matriculas [inserir nimero das
matriculas]; pela Unido, pelo Estado e por eventuais interessados nominados ou genericamente
citados no edital de intimacao. [inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir

cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que extrai copia da impugnacao e da decisdo saneadora, abrindo novo procedimento
extrajudicial de composicdo de conflitos em apenso a este procedimento. [inserir data]. Eu,
[inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.




CERTIFICO que fiz juntar o [termo final de acordo OU termo final de mediacao sem acordo]
decorrente do procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos ne [inserir nimero].
[inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e
assino.

CERTIFICO que recebi os documentos abaixo elencados em [inserir data], fazendo-os juntar na
ordem que se seguem.

[inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que verifiquei constar erro na lista de ocupantes. A unidade de Lote [inserir], Quadra
[inserir], foi atribuida ao ocupante [inserir nome], quando, na verdade, deveria ter sido atribuida
ao ocupante [inserir nome]. Ambos foram notificados do erro e anuiram com a retificacdo do
procedimento as folhas [inserir]. Emiti em [inserir data] nova CRF titulatdria, indicando o erro
e os novos titulos [de legitimacdo fundiaria OU de legitimacao de posse]. Dou fé. [inserir
cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.

CERTIFICO que verifiquei constar erro no levantamento georreferenciado referente a unidade
de Lote [inserir], Quadra [inserir]. 0 ocupante da unidade foi notificado do erro e anuiu com a
retificacdo do procedimento, conforme as folhas [inserir]. Emiti em [inserir data] nova CRF com a
descricdo correta da unidade titulatdria, indicando o erro para retificacao a ser promovida perante
o cartdrio de Registro de Imdveis. Dou fé. [inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome],
[inserir cargo], o lavrei, conferi e assino.




CERTIFICO que conferi o Projeto de Regularizacdo Fundidria e encontrei as seguintes pendéncias
assinaladas abaixo, conforme art. 30 e seguintes do Decreto n° 9.310/18 e tendo como pardmetro
o grau de complexidade da Reurb objeto de analise:

() Auséncia de levantamento topografico georreferenciado, subscrito por profissional legalmente
habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as unidades, as construcgoes, o
sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geogréficos e os demais elementos caracterizadores
do nucleo a ser regularizado. Caso haja erro, descrevé-|lo:

( ) Auséncia de levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, subscrito
por profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema vidrio, as dreas publicas, os acidentes geogréficos e os
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de planta do perimetro do niicleo urbano informal com demonstracdo das matriculas
ou das transcricoes atingidas, quando possivel. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de estudo preliminar das desconformidades e das situacdes juridica, urbanistica e
ambiental. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de projeto urbanistico. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de memorial descritivo. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso. Caso haja erro, descrevé-lo:




( ) Auséncia de estudo técnico ambiental, quando for o caso. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de cronograma fisico de servigos e implantacgao de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacao fundidria. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de termo de compromisso a ser assinado pelos responsaéveis, publicos ou privados,
para cumprimento do cronograma fisico. Caso haja erro, descrevé-lo:

Documentos ausentes ou com defeito a ser sanado no Projeto Urbanistico assinalados
abaixo, conforme art. 31 do Decreto n° 9.310/18 e de acordo com o grau de complexidade
da Reurb objeto de analise:

( ) Auséncia de indicacdo das dreas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias
existentes e projetados. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de indicacdo das unidades imobilidrias a serem regularizadas, das caracteristicas,
da area, das confrontacdes, da localizacdo, do nome do logradouro e do nimero da designacao
cadastral, se houver. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de indicacdo das unidades imobilidrias edificadas a serem regularizadas, das
caracteristicas, da drea dos lotes e das edificacdes, das confrontacdes, da localizacdo, do nome
do logradouro e do nimero da designacdo cadastral. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de indicacédo, quando for o caso, das quadras e das subdivisdes em lotes ou das
fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada. Caso haja erro, descrevé-lo:




( ) Auséncia de indicacdo dos logradouros, dos espacgos livres, das areas destinadas aos edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver. Caso haja erro, descrevé-lo:

() Auséncia de indicagao das areas ja usucapidas. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de indicacdo das medidas de adequacéao para correcdo das desconformidades. Caso
haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de indicacdo das medidas de adequacéo para a correcdo das desconformidades,
quando necessdrias. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de indicacdo das medidas necessarias a adequacédo da mobilidade, da acessibilidade,
da infraestrutura e da relocacdo de edificacdes. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de indicagdo das obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias. Caso haja
erro, descrevé-lo:

Documentos ausentes ou com defeito a ser sanado no Memorial Descritivo assinalados
abaixo, conforme art. 32 do Decreto n° 9.310/18 e de acordo com o grau de complexidade
da REURB objeto de analise:

( ) Auséncia de indicacdo da descricdo do perimetro do nucleo urbano, com indicagéo resumida
de suas caracteristicas. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de indicacéo da descricdo técnica das unidades imobilidrias, do sistema viario e das
demais dreas publicas que componham o ntcleo urbano informal. Caso haja erro, descrevé-lo:

( ) Auséncia de indicagdo da enumeracdo e da descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios,
dos prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade
publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizacdo. Caso haja erro,
descrevé-lo:




() Auséncia de indicacdo das descricGes técnicas, dos memoriais de incorporagdo e dos
demais elementos técnicos previstos na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (se tiver
condominio a ser regularizado junto com o parcelamento na mesma oportunidade). Caso haja
erro, descrevé-lo:

Erros constantes na escolha da titulacao final e do direito real outorgado:

0 ocupante [inserir nome] ja é proprietério de outro imdvel registrado no cartério de Registro
de Imdveis e deve ser titulado por legitimacao de posse, caso o imdvel seja de origem privada
ou sem registro anterior.

0 ocupante [inserir nome] ja foi beneficiado em outra regularizagdo fundiaria anterior,
devidamente registrada no cartdrio de Registro de Imdveis e deve ser titulado por legitimacao
de posse, caso o imovel seja de origem privada ou sem registro anterior.

0 ocupante [inserir nome] é foreiro de outro imével no cartdrio de Registro de Imdveis e
deve ser titulado por legitimacdo de posse, caso o imovel seja de origem privada ou sem
registro anterior.

Dou fé. [inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei,
conferi e assino.

APROVO o Projeto de Regularizacdo Fundiaria apresentado as folhas [inserir] com as devidas
corregdes apresentadas as folhas [inserir]. Segue definicao de responséveis, conforme art. 35 do
Decreto n° 9.310/18:

| - Implantacéao dos sistemas vidrios. Responsavel: [inserir nome].

Il - Implantacdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou comunitérios, quando
for o caso. Responsavel: [inserir nome].

11 - Implementacao das medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e ambiental e daquelas
indicadas no estudo técnico ambiental. Responsével: [inserir nome].

Dou fé. [inserir cidade e UF], [inserir data]. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], o lavrei,
conferi e assino.




FICHA DE CADASTRO DE OCUPANTE

UNIDADE IMOBILIARIA: Lote [inserir] Quadra [inserir]

Cidade: Conjunto/Bairro:

Endereco: Ne: Quadra: Lote:

Inscricdo imobiliaria: Area de Construcdo:  m? (conforme projeto
arquitetdnico aprovado da edificagao)

Origem da Unidade: Livro: Matricula: | Cartdrio de Imdveis da Propriedade

( ) publica Comarca: constante na

( ) privada matricula de origem:

( ) sem registro

Sobre a edificacao:

() Unidade de um pavimento unifamiliar, um sé pavimento, finalizada ha mais de cinco anos, em
area ocupada predominantemente de baixa renda — Art. 247-A, Lei n° 6.015/73.
() Construcao de até 70 m?.

() Construcao superior a 70 m? com um ou mais pavimentos.

( ) Unidade autdnoma decorrente de condominio edilicio.

( ) Unidade autdnoma decorrente de condominio de lotes.

() Unidade autdnoma decorrente de condominio urbano simples.

() Unidade auténoma decorrente de direito real de laje.

() Construcdo base do direito real de laje.

( ) Lote sem edificacdo.

Caso se trate de Reurb-E promovida sobre bem publico:

0 ocupante quitouem ___ /_ / o valor justo da unidade imobiliaria regularizada: RS [inserir
valor] por metro quadrado, desconsiderado o valor das acessdes e benfeitorias feitas pelo ocupante
e a valorizacao decorrente da implantacao dessas acessoes e benfeitorias.




IDENTIFICACAO DO OCUPANTE PRINCIPAL:

Nome: Data de nascimento:
L Mae: Nacionalidade:
Filiacdo: - -
Pai: Naturalidade:
N° Identidade: Orgdo CPF: E-mail: Telefone: ( )
exp/UF:
Estado Civil: [J Solteiro [J Casado Regime e data de casamento: Em unido estavel
[ Divorciado [ Vidvo 0 Sim O N&o
[0 Separado judicialmente

Situacdo ocupacional: [J Aposentado [ Auténomo [ Auxilio-doenga [ Bico [ BPC (assisténcia
social) [ Carteira assinada [ Contrato de trabalho [1 Desempregado [1 Dono(a) de casa
(somente) [J Pensionista [ Proprietério/empreendedor [J Servidor publico

[ Outros

Profissao: Renda mensal: RS

IDENTIFICACAO DO CONJUGE/COMPANHEIRO, SE HOUVER:

Nome: Data de nascimento:
L Mae: Nacionalidade:
Filiacao: 5 .
Pai: Naturalidade:
Ne Identidade: Orgdo CPF: E-mail: Telefone: ( )
exp/UF:
Estado Civil: [J Solteiro [J Casado Regime e data de casamento: Em unido estavel
[ Divorciado [ Vidvo [ Sim [ Nao
[0 Separado judicialmente Se sim, 0 imédvel

regularizado é do
casal ou de um dos
companheiros?

Situacao ocupacional: 1 Aposentado [ Autdnomo [ Auxilio-doenga [ Bico [ BPC (assisténcia
social) [J Carteira assinada [ Contrato de trabalho [J Desempregado [ Dono(a) de casa
(somente) [ Pensionista [ Proprietario/empreendedor [ Servidor publico

[J Outros

Profissao: Renda mensal: RS




COMPONENTES DO GRUPO FAMILIAR (QUE RESIDEM NO MESMO IMOVEL)

Nome Parentesco Data de nascimento Renda mensal (RS)

Renda mensal familiar total

(Somatério da renda de todos os membros do grupo familiar)

OUTRAS INFORMACOES:

Conforme documentacdo apresentada, o ocupante identificado acima adquiriu a unidade
imobiliaria por:

() Escritura publica de cessao de direitos hereditarios;

( ) Heranca de inventdrio pendente de abertura;

( ) Doacdo particular/recibo concluido e ndo registrado;

( ) Compra e venda particular/recibo;

( ) Heranca de inventario;

( ) Outro

Data do inicio daposse: ___/__/
Nome completo dos posseiros anteriores:

1. Nome:
2. Nome:
3. Nome:
4 Nome:




DECLARACAO DO CADASTRADOR:

1. Declaro para os devidos fins que a documentacao original foi apresentada pelos moradores
do imdvel e examinada. Constatei que conferem com as cdpias xerogréficas e/ou digitalizadas
anexadas a presente ficha cadastral (cdpia xerogréfica é facultativa).

2. Enquadramento Individual do Ocupante: ( ) Reurb-E ( ) Reurb-S

3. Ocupante sera titulado por:

( ) Legitimacao fundiaria — expedida pelo Municipio em ntcleo existente em 22/12/2016. 0
ocupante classificado como Reurb-S n&o incide nas restricoes do art. 23, §1° da Lei n° 13.465/17.
( ) Legitimacao de posse com conversdo automatica apds cinco anos (art. 183 da CF/88) —
expedida pelo Municipio caso o imdvel de origem seja privado ou nao tenha origem registral,
com até 250 m?, utilizado para moradia, e o ocupante nio seja proprietdrio de outro imével
urbano ou rural.

( ) Legitimacdo de posse — expedida pelo Municipio caso o imével de origem seja privado ou ndo
tenha origem registral.

( ) Doacédo — a ser outorgada pelo proprietério da matricula de origem.

( ) Compra e venda a ser outorgada pelo proprietario da matricula de origem.

() Sera titulado em outra oportunidade por haver divida quanto a quem exerce o poder de fato
do imdvel.

( ) O ocupante .

Assinatura e nome legivel do entrevistador




DECLARACAO DO OCUPANTE: [escolher a declaragcdo conforme o caso concreto]

Declaro(amos) ter ciéncia de que:

* todas as informacdes aqui prestadas sdo verdadeiras e correspondem a minha realidade,
incorrendo em crime de falsidade ideoldgica caso ndo sejam comprovadas.

* ndo sou/somos concessionario(s), foreiro(s) ou proprietario(s) exclusivo(s) de outro imdvel
urbano ou rural.

* néo fui/fomos contemplado(s) com legitimacdo de posse ou fundiria de imével urbano com
mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto.

* identifiquei meu imével acima retratado, manifestando concordancia com as descricdes, 0s
confrontantes, a averbacao da construcao e a titulacao final.

* ndo sou locatario do imdvel descrito acima e exerco a posse com intencao de “agir como dono”.
* manifesto anuéncia em relacdo a medida do meu imével que me foi apresentada nesta
oportunidade.

Assinatura ocupante Assinatura conjuge/companheiro

Observacdes quanto ao cadastro de ocupantes:
0 formulario deve ser preenchido considerando os itens abaixo:

« Cadastrar o imével preferencialmente no nome da mulher (XI, art. 10, Lei n° 13.465/17).
« Ocupante herdeiro: se os demais herdeiros manifestarem anuéncia, o titulo serd outorgado
apenas ao atual posseiro, em regime de exclusividade. Se ndo houver anuéncia, outorgar o titulo
a todos os herdeiros.
» Ocupante em processo de separagdo ou divércio: excluir o nome do conjuge como
beneficiario na regularizacao se o regime for o de separacdo absoluta ou convencional de bens.
Ndo compete ao Municipio a analise da divisdo de eventual patrimonio comum do casal em
separacao.
« Ocupante ja divorciado: analisar a quem competiu o imével no processo de divércio ou
na escritura de divdrcio. Se ndo houve disposi¢do quanto aos bens do casal, excluir o nome
do conjuge como beneficiario na regularizagéo se o regime for o de separacdo absoluta ou
convencional de bens. Ndo compete ao Municipio a analise da divisdo de eventual patriménio
comum do casal divorciado.




Quando o ocupante ndo tem documentos que provem a que titulo ocupa o imével, é prudente que
se faca uma materializacdo dessa circunstancia no procedimento antes de cadastra-lo. 0 Municipio
podera ouvir os vizinhos do ocupante, extraindo dados minimos que permitam a seguranca do cadastro
e a emissao da titulacdo final. A comissdo processante da Reurb pode realizar diligéncia pessoalmente
no local ou pode ouvir as testemunhas na sede da Prefeitura.

TERMO DE DILIGENCIA OU AUDIENCIA

Procedimento de Reurb ne [inserir nimero]

Ato praticado: ( ) audiéncia na Prefeitura ( ) diligéncia no local do imdvel
Nome do Ocupante:
CPF:

Aos [inserir data], as [inserir horario], deu-se inicio ao ato assinalado em epigrafe para fins de
verificacdo do poder de fato alegado pelo ocupante sobre o imével para fins de cadastro e titulacdo em
Reurb. Estavam presentes: [citar quem estava presente ao ato]

No endereco do imével a ser regularizado foi(ram) entrevistada(s) [inserir nimero] testemunha(s) e o
ocupante citado acima, conforme termo(s) anexo(s) ao presente.

A diligéncia/audiéncia encerrou-se as [inserir horario] e, ndo havendo nada mais a ser tratado
ou consignado pelo(s) comparecente(s), lavrou-se a presente ata — lida, aceita e subscrita pelos

presentes ao ato.

Nome, CPF e assinatura:

Nome, CPF e assinatura:

Nome, CPF e assinatura:




Este é documento obrigatdrio para o Termo de Diligéncia/Audiéncia.
TERMO DE OITIVA DE TESTEMUNHA OU DE CONFRONTANTE

Procedimento de Reurb ne [inserir nimero]

Ato praticado: ( ) audiéncia na Prefeitura () diligéncia no local do imdvel
Ocupante:
CPF:

TESTEMUNHA/CONFRONTANTE:

A testemunha [inserir nome], portadora da carteira de identidade n° [inserir nimero], érgdo emissor
[inserir], estado civil [inserir], [inserir idade], CPF [inserir nimero] e residente na [inserir enderego],
quando QUESTIONADA SOBRE SER INCAPAZ, IMPEDIDA OU SUSPEITA DE DEPOR, respondeu: que ndo é
incapaz, impedida ou suspeita de depor, ndo se encaixando em nenhuma das hipdteses do art. 447 do
CPC/15 que lhe foi lido nesta oportunidade, adicionando que nao tem relacdes de parentesco com o(s)
requerente(s) ou interesse no objeto do procedimento de Reurb.

Lein® 13.105/2015, art. 447. Podem depor como testemunhas todas as pessoas, exceto as
incapazes, impedidas ou suspeitas.

§ 1° S&o incapazes:

| - o interdito por enfermidade ou deficiéncia mental;

I - 0 que, acometido por enfermidade ou retardamento mental, ao tempo em que ocorreram
os fatos, ndo podia discerni-los, ou, ao tempo em que deve depor, ndo estd habilitado a
transmitir as percepcoes;

Il - o que tiver menos de 16 (dezesseis) anos;

IV - o cego e o surdo, quando a ciéncia do fato depender dos sentidos que lhes faltam.

§ 20 S&0 impedidos:

| - o conjuge, o companheiro, o ascendente e o descendente em qualquer grau e o colateral,
até o terceiro grau, de alguma das partes, por consanguinidade ou afinidade, salvo se o
exigir o interesse publico ou, tratando-se de causa relativa ao estado da pessoa, ndo se
puder obter de outro modo a prova que o juiz repute necessaria ao julgamento do mérito;




Il - 0 que é parte na causa;

[l - o que intervém em nome de uma parte, como o tutor, o representante legal da pessoa
juridica, o juiz, o advogado e outros que assistam ou tenham assistido as partes.

§ 3° S&o suspeitos:

| - o inimigo da parte ou o seu amigo intimo;

Il - o que tiver interesse no litigio.

8§ 4° Sendo necessario, pode o juiz admitir o depoimento das testemunhas menores,
impedidas ou suspeitas.

§ 5°0s depoimentos referidos no § 4° serdo prestados independentemente de compromisso,
e 0 juiz lhes atribuird o valor que possam merecer.

Questionada sobre ha quanto tempo é vizinha do(a)(s) ocupante(s) e o(a)(s) considera dono(s) do
imovel objeto da Reurb, a testemunha respondeu que:

Para dar maior credibilidade ao depoimento, cite um evento pessoal ocorrido na mesma época em que
o0 ocupante se tornou seu vizinho (Ex. “lembro-me que o ocupante se tornou meu vizinho préximo do
nascimento do meu neto, em 30/01/2012"; ou “Quando o ocupante se mudou para a casa ao lado da
minha, eu estava fazendo uma reforma, que ocorreu em agosto de 2014").

Questionada se durante o periodo em que conhece o(a)(s) ocupante(s) houve algum conflito relacionado
a posse dos imdveis com os vizinhos ou qualquer outra disputa de posse ou de propriedade com outra
pessoa, respondeu que:




Questionada se tem conhecimento de quem realizou benfeitoria ou edificou no lote objeto da Reurb,
respondeu que:

Questionada se tem conhecimento de alguma das causas abaixo que poderia interromper a prescricao
aquisitiva do ocupante em relagdo ao imdvel regularizado,

CC/02, Art. 197. N&o corre a prescricdo:

| - entre os conjuges, na constancia da sociedade conjugal;

Il - entre ascendentes e descendentes, durante o poder familiar;

Il - entre tutelados ou curatelados e seus tutores ou curadores, durante a tutela ou curatela.
Art. 198. Também n&o corre a prescricao:

| - contra os incapazes de que trata o art. 3°;

Il - contra os ausentes do Pais em servico publico da Unido, dos Estados ou dos Municipios;
[l - contra os que se acharem servindo nas Forcas Armadas, em tempo de guerra.

Art. 199. Nao corre igualmente a prescrigao:

| - pendendo condigdo suspensiva;

Il - ndo estando vencido o prazo;

[l - pendendo acao de evicgao.

respondeu que:

Questionada se deseja acrescentar alguma informacao, respondeu:




Nada mais lhe foi perguntado. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], lavrei o presente termo que foi
conferido e assinado pelo(a) depoente e por mim em [inserir data], [inserir cidade e UF].

Depoente:
Agente Administrativo:




Este € um documento obrigatério para o Termo de Diligéncia/Audiéncia.
TERMO DE OITIVA DE OCUPANTE

Procedimento de Reurb ne [inserir nimero]
Ato praticado: ( ) audiéncia na Prefeitura () diligéncia no local do imével

Dados do ocupante:
Nome: [inserir nome], portador(a) da carteira de identidade n° [inserir nimero], érgdo emissor
[inserir], estado civil [inserir], [inserir idade], CPF [inserir nimero], residente na [inserir endereco].

Foi lido ao(a) ocupante o Art. 299 do Cédigo Penal, abaixo transcrito, e lhe foi questionado(a) ter
entendido que a declaracdo falsa de posse é crime, ao qual respondeu que:

Cadigo Penal, art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, declaragdo que dele
devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaracao falsa ou diversa da que devia ser
escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigacdo ou alterar a verdade sobre fato
juridicamente relevante:

Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e multa, se o documento é publico, e reclusdo de um a
trés anos, e multa, de quinhentos mil réis a cinco contos de réis, se o documento é particular.

Questionado(a) sobre ha quanto tempo ocupa o imével objeto da Reurb, respondeu que:

Para dar maior credibilidade a data informada como o inicio do tempo da ocupacdo do imével, cite um
evento pessoal ocorrido na mesma época (Ex. “lembro-me que mudei para a casa na mesma época
da gravidez do meu primeiro filho, que hoje tem 15 anos”; ou “lembro-me que mudei para a casa no
mesmo ano em que o Brasil foi pentacampe&o mundial”)




Questionada sobre a forma que passou a ocupar o imével, respondeu que:
( ) Encontrou o imdvel abandonado e se apossou dele;

( ) Comprouoimdvelde (nome
e dados pessoais que puder informar), pagando o valor de RS , mas nao tem recibo da
transacao.

( ) Recebeu o imdvel por doacdo verbal feita por
(nome e dados pessoais que puder informar) e ndo tem documento que prove essa doacéo.
( ) Recebeu o imével por herancga, em razdo do falecimento de
(nome), e adquiriu verbalmente a parte da heranga que competiu
aos demais herdeiros, sem que tenha recibo dessa negociacao.

() Outro. Justificar:

Questionado(a) se no periodo que ocupa o imével houve algum conflito relacionado a posse com os
vizinhos ou qualquer outra disputa de posse ou propriedade com outra pessoa, respondeu que:

Questionado(a) se tem conhecimento de quem realizou benfeitoria ou edificou o lote objeto da Reurb,
respondeu que:




Questionado(a) se o ocupante tem conhecimento de alguma das causas abaixo que poderia interromper
a prescricdo aquisitiva em relacdo ao imével regularizado,

CC/02, Art. 197. N&o corre a prescricdo:

| - entre os conjuges, na constancia da sociedade conjugal;

Il - entre ascendentes e descendentes, durante o poder familiar;

Il - entre tutelados ou curatelados e seus tutores ou curadores, durante a tutela ou curatela.
Art. 198. Também ndo corre a prescricao:

| - contra os incapazes de que trata o art. 3°;

Il - contra os ausentes do Pais em servico publico da Unido, dos Estados ou dos Municipios;
[l - contra os que se acharem servindo nas Forcas Armadas, em tempo de guerra.

Art. 199. Nao corre igualmente a prescricao:

| - pendendo condigao suspensiva;

Il - ndo estando vencido o prazo;

[l - pendendo acao de evicgao.

respondeu que:

Questionado(a) se deseja acrescentar alguma informacéao, respondeu que:

Nada mais lhe foi perguntado. Eu, [inserir nome], [inserir cargo], lavrei o presente termo que foi
conferido e assinado pelo(a) depoente e por mim em [inserir data], [inserir cidade e UF].

Depoente:
Agente Administrativo:




Procedimento de Reurb ne [inserir nimero]
Ato praticado: ( ) audiéncia na Prefeitura () diligéncia no local do imdvel
Nome do ocupante: [inserir nome]

DADOS DO ANUENTE
Nome: [inserir nome], portador(a) da carteira de identidade n° [inserir nimero], 6rgdo emissor
[inserir], estado civil [inserir], [inserir idade], CPF [inserir nimero], residente na [inserir endereco].

Foi lido ao(a) ocupante o Art. 299 do Cédigo Penal, abaixo transcrito, e lhe foi questionado(a) ter
entendido que a declaracao falsa de posse é crime, ao qual respondeu que:

Cadigo Penal, art. 299 - Omitir, em documento publico ou particular, declaracao que dele
devia constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaracao falsa ou diversa da que devia ser
escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigacdo ou alterar a verdade sobre fato
juridicamente relevante:

Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e multa, se o documento é publico, e reclusdo de um a
trés anos, e multa, de quinhentos mil réis a cinco contos de réis, se o documento € particular.

Questionado(a) sobre ter direito sobre o imdével objeto da Reurb, respondeu:

( ) que é ex-cdnjuge do(a) ocupante e ndo tem interesse no imével porque ja cedeu ou vendeu sua
parte ao ocupante.

( ) que é ex-companheiro (a) do ocupante e ndo tem interesse no imével porque ja cedeu ou vendeu
sua parte ao ocupante.

( ) que é herdeiro(a)’ e ndo tem interesse no imdvel porque ja cedeu ou vendeu sua parte ao ocupante.

[inserir cidade e UF], [inserir data]
Assinatura do Anuente:
Assinatura do Agente Administrativo:

*Se o herdeiro for casado ou estiver em unido estavel, pedir
a mesma anuéncia do conjuge ou companheiro.




E um documento expedido pelo poder publico municipal, que devera ser levado ao cartério de Registro
de Imoveis, acompanhado, se for o caso, do PRF e da listagem de ocupantes.

CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Eu, [inserir nome], Prefeito Municipal OU Secretério Municipal de [inserir Municipio], Estado da/de
[inserir estado], em pleno exercicio do mandato, na forma da lei e nos termos dos artigos 30 e 41
da Lei n° 13.465/2017 e art. 38 do Decreto n° 9.310/2018, CERTIFICO, para os devidos fins de registro
imobilidrio, que tramitou perante a Secretaria de [inserir nome] deste Municipio o Procedimento
Administrativo n° [inserir nimero] oriundo de requerimento apresentado pelo [informar o legitimado
do art. 41 da Lei n° 13.465/2017], finalizado por decisao publicada em [inserir data], informando os
seguintes requisitos existentes no referido procedimento:

& DY =

Nome do ntcleo urbano regularizado: [item obrigatério]

Localizacéo: [item obrigatdrio]

Modalidade predominante da regularizagao: [Reurb-E ou Reurb-S] [item obrigatério]
Responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma ou que o nucleo urbano
regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no § 1° do art. 31 do Decreto e que
nado existem compensacgoes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem
executados, justificando a auséncia de Projeto de Regularizacdo Fundiaria e do Termo de
Compromisso; [depende da complexidade da Reurb]

. Se a Reurb foi instaurada somente para titulacado final dos beneficiarios de nucleos urbanos

informais ja registrados junto ao cartdrio de Registro de Imdveis, 0 que dispensa a apresentacao
do projeto de regularizagao fundiaria aprovado; [caso seja Reurb meramente titulatdria]
As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as matriculas
abertas em nome do titular originario do dominio da &rea, conforme apontado nos trabalhos
técnicos ou no requerimento para registro da CRF (art. 52, Decreto n 9.310/2018); [se houver
casos no nucleo]

As unidades néo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo as
matriculas abertas em nome do adquirente, nos termos estabelecidos no paragrafo unico do
art. 50 do referido Decreto; [se houver casos no nicleo]




8. Asunidadesimobilidrias na forma de lotes ndo edificadas ou desocupadas e ja comercializadas
poderao ser provenientes de nucleos urbanos informais na forma de parcelamento do solo ou
de condominio de lotes;

9. Aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

10. Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, caso o
Municipio ndo tenha optado por fazer a titulagdo em momento posterior ao registro da CRF;

11.10 registro da CRF produzird efeito de instituicdo e especificagdo de condominio, quando
for o caso, regido pelas disposicoes legais especificas, hipétese em que fica facultada aos
conddminos a aprovacdo de convencgao condominial, nos termos do art. 48 da Lein° 13.465/18
e do art. 46 do Decreto n° 9.310/2018;

12. Por fim, os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacdes
gréficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente, as quais serdo consideradas
atendidas com a emissao da CRF, conforme art. 47 da lei e art. 45 do decreto regulamentador;

13. Se for CRF de edificagdes: indicar se ha condominio ou laje ou apenas edificagdo comum. Pode
ser individual para cada ocupante;

14. Se for CRF retificadora: justificar o erro cometido na CRF anterior registrada, indicando quem
foi notificado no procedimento de retificacdo, para que seja possivel corrigir a matricula com
a descricdo do lote e/ou substituir o ocupante titulado;

15. Segue na listagem de ocupantes anexa a legitimag&o fundiaria ou de posse a classificagéo
individual de cada ocupante, para viabilizar o orcamento em caso de Reurb mista;

16. A presente certiddo é dotada de ____laudas e segue numerada, rubricada e grampeada ao
projeto de regularizacdo fundidria aprovado, ao respectivo termo de compromisso relativo
a execucdo, [e, no caso do registro da titulacdo, legitimacao fundiaria ou legitimacao
de posse — em conjunto com a CRF] e a listagem dos ocupantes do nicleo urbano
informal regularizado devidamente qualificados, indicando-se os direitos reais conferidos,
caracterizando uma unica unidade documental.

Nesta cidade de [inserir cidade e UF], aos [inserir data]. Eu, [inserir nome], Prefeito Municipal OU
Secretdrio Municipal.




E o titulo que pode ser expedido pelo Municipio para titular o ocupante da unidade a ser regularizada.
E preciso ficar atento, porque o titulo pode ser expedido em nucleos consolidados até 22/12/2016. Ou
seja, se o ocupante estd no imoével desde 2015, poderd ser titulado por legitimag&o fundidria se o nucleo
ja estava consolidado em 22/12/2016.

Além disso, em Reurb-S ha as restricdes do art. 23, §1° da Lei n° 13.465/17: o ocupante nao pode ser
proprietdrio ou foreiro atual e exclusivo de outro imdvel rural ou urbano; ndo pode ter sido beneficiado
em outra Reurb e, no caso de imdvel ndo residencial, deve ter o reconhecimento publico da ocupacéo.
Se o ocupante incidir em alguma dessas restricoes, é possivel titular por legitimacao de posse se a area
for privada ou sem origem registral. Se a area for publica, é possivel fazer doacdo ou compra e venda
do imével pelo titular da gleba.

N&o ha autorizacdo para mudanca de classificacdo de modalidade quando hé a presenca de algumas
das restricdes apresentadas. 0 ocupante, obviamente, continuara com a mesma faixa de renda familiar
que o enquadrou em Reurb-S.

TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA INDIVIDUAL

Procedimento ne [inserir nimero]
Classificacdo predominante da Reurb no ntcleo: ( ) Reurb-S () Reurb-E
Classificacdo individual do ocupante: ( ) Reurb-S ( ) Reurb-E*

0 Prefeito Municipal OU Secretério Municipal de [inserir cidade e UF], nos termos da decisdo do
procedimento de Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social — Reurb-S, decorrente do
Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e publicado em [inserir data],
CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA do imdvel caracterizado neste titulo ao
beneficiario qualificado abaixo:

“ Mtos registrais coletivos, tais como o registro do
parcelamento, usam a modalidade PREDOMINANTE do
nucleo para fins de cobranca de emolumentos. Os atos
individuais, tais como o registro da titulacdo, usam a
classificacdo INDIVIDUAL do ocupante, conforme a renda
familiar. Todo procedimento de Reurb tem classificacéo
pela predominancia do nticleo e a individual do ocupante.




IMOVEL 0U DIREITO REAL OUTORGADO:

LOTE [inserir] — QUADRA [inserir], situado no Municipio de [inserir nome], localizado na [inserir
endereco], com as seguintes medidas e confrontacdes: [descricdo georreferenciada descrita no
memorial anexo], cadastrado no Municipio sob o n° [inserir], tendo como registro anterior R-[inserir],
da matricula n° [inserir], de titularidade de [inserir nome], no cartério de Registro de Imdveis desta
comarca OU de origem néo identificada no cartério de Registro de Imdveis.

Area construida: [inserir metragem] m?2.°

BENEFICIARIO(A): [inserir nome — preferencialmente da mulher], [inserir nacionalidade], [inserir
profissao], filha de [inserir nome da mae] e de [inserir nome do pai], RG [inserir nimero], érgao
expedidor [inserir], CPF [inserir nimero], [inserir estado civil], casada em [inserir data], sob o regime
[inserir tipo], com [inserir nome do cénjuge], [inserir nacionalidade do cénjuge], [inserir profissao
do cdnjuge], filho(a) de [inserir nome da mae do cdnjuge] e de [inserir nome do pai do cdnjuge], RG
[inserir nimero do cénjuge], 6rgao expedidor [inserir], CPF [inserir nimero do cénjuge], residentes
e domiciliados em [inserir endereco completo com CEP].

>Sempre que possivel, é importante vincular a unidade imobilidria a matricula
de origem do loteador/empreendedor/responsével pela formag&o do nticleo
urbano informal, de modo a proporcionar a baixa da matricula/transcricéo
no cartério de Registro de Imdveis competente. No caso de proprietdrio
ndo responsavel pela formacdo do nicleo, mas titular de matricula atingida
pelo perimetro interno da regularizacdo, ndo é necessario expedir titulo
individual ou coletivo, bastando mencionar essa circunstancia no Projeto de
Regularizacdo Fundidria ou, na sua falta, no Requerimento. Neste caso, a
matricula usucapida ou existente no cartério em nome do proprietdrio ndo
responsavel pela formacdo do nicleo seréd encerrada e uma nova matricula
decorrente da regularizacdo fundidria serd aberta se o proprietério for
devidamente notificado durante o processamento da Reurb.

® 0 Municipio poderd outorgar os seguintes direitos reais: 1) propriedade;
2) direito real de laje (art. 58 do Decreto n° 9.310/18; 3) unidade em
condominio de lotes (art. 64 do Decreto n° 9.310/18); 4) unidade decorrente
de condominio urbano simples (art. 69 do Decreto n° 9.310/18); 5) unidade
decorrente de condominio edilicio (art. 46 do Decreto n° 9.310/18); 6)
concessao de direito real de uso (art. 8, inciso XlIl do Decreto n° 9.310/18);
7) concessédo de uso especial para fins de moradia (art. 82, inciso Xl do
Decreto n° 9.310/18). Adaptar o modelo conforme o direito real outorgado.
70 Municipio deve se preocupar sempre em recolher a qualificacdo completa
do ocupante. Ver qualificacdo minima para Reurb-S, promovida sobre bem
publico: art .10, §1° do Decreto n° 9.310/2018 (nome do ocupante, CPF,
estado civil); Qualificagdo minima para as demais hipdteses de Reurb: art.
38, VI do Decreto n° 9.310/2018 (nome do ocupante, o seu estado civil, a
sua profissdo, o seu nimero de inscricdo no CPF, o nimero de sua carteira de
identidade e a sua filiagdo).




0(s) beneficidrio(s) acima atendeu(eram), ainda, as seguintes condicdes do §1° do art. 23 da Lei n°
13.465/2017:

| - 0 beneficiario ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario exclusivo de imdvel urbano ou rural;

Il - 0 beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundiaria de imdvel urbano
com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto; e

[l - Em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder publico o
interesse publico de sua ocupacao.

0 presente titulo constitui forma origindria de aquisicdo do direito real de propriedade, conferido por
ato do poder publico em favor daquele que detiver como sua, em d&rea publica, ou possuir, em area
privada, unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado e
existente em 22 de dezembro de 2016. A unidade imobilidria ficara livre e desembaragada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscricoes, eventualmente existentes na matricula de origem, exceto
quando disserem respeito ao proprio legitimado, nos termos do art. 23 da Lei n° 13.465/2017.

Em caso de Reurb-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previsto na Lei n° 13.465, de
2017, se for apresentado ao oficial do cartdrio de Registro de Imdveis competente, no prazo maximo de

um ano, contado da data de emissao do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto n° 9.310/2018.

Atribui-se ao imdvel o valor de RS [inserir valor] [inserir valor por extenso]. Atribui-se a construcdo
o valor de RS [inserir valor] [inserir valor por extenso]. ®

[inserir cidade e UF]. [inserir data]

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL/SECRETARIO MUNICIPAL

8 Os valores podem ser necessarios para cotacdo de emolumentos,
a depender da tabela estadual.




TITULO DE LEGITIMAGCAO FUNDIARIA COLETIVA

Procedimento ne [inserir nimero]
Classificacdo predominante da Reurb no ntcleo: ( ) Reurb-S ( ) Reurb-E

0 Prefeito Municipal OU Secretario Municipal de [inserir cidade e UF], nos termos da decisdo
do procedimento de Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social — Reurb-S, decorrente do
Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e publicado em [inserir data],
CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMAGAO FUNDIARIA dos imdveis aos beneficiarios® constantes da
lista anexa:

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO: os constantes da lista anexa.
BENEFICIARIO(A) os constantes da lista anexa, com a devida classificacdo de modalidade individualizada.

0(s) beneficidrio(s) acima atendeu(eram), ainda, em caso de ser outorgada a legitimacao fundidria, as
seguintes condicdes do §1° do art. 23 da Lei n° 13.465/2017:

| - 0 beneficiario ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario exclusivo de imdvel urbano ou rural;

Il - 0 beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundiaria de imdvel urbano
com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano distinto; e

[l - Em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo poder publico o
interesse publico de sua ocupacao.

0 presente titulo constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de propriedade conferido por
ato do poder publico em favor daquele que detiver como sua, em d&rea publica, ou possuir, em area
privada, unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado e

® 0 Municipio deve se preocupar sempre em recolher a
qualificacdo completa do ocupante. Ver qualificacdo minima para
REURB-S, promovida sobre bem publico: art .10, §1° do Decreto n°
9.310/2018 (nome do ocupante, CPF, estado civil); Qualificagéo
minima para as demais hipdteses de REURB: art. 38, VI do Decreto
n° 9.310/2018 (nome do ocupante, o seu estado civil, a sua
profissdo, o seu nimero de inscricdo no CPF, o ndmero de sua
carteira de identidade e a sua filiacdo.)




existente em 22 de dezembro de 2016. A unidade imobilidria ficara livre e desembaragada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscri¢cdes, eventualmente existentes na matricula de origem, exceto
quando disserem respeito ao proprio legitimado, nos termos do art. 23 da Lei n° 13.465/2017.

Em caso de Reurb-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previsto na Lei n° 13.465/2017,
se for apresentado ao oficial do cartério de Registro de Iméveis competente, no prazo maximo de um

ano, contado da data de emissao do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto n° 9.310/2018.

[inserir cidade], [inserir data]

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL/SECRETARIO MUNICIPAL




Este & um documento da legitimacao fundiaria coletiva:

do PRF

Unidade atribuida Dados do Valor do lote e | Classificacdo | Direito real Origem

ocupante'® da edificagdo’’ |individual'> | outorgado'® | registral'
Lote 01, Quadra 01, | Maria do Lote: RS Reurb-S Legitimacao Matricula
conforme memorial | Socorro, Edificacdo: RS Fundiaria - 25.250
descritivo (qualificacdo) propriedade

de lote

Lote 02, Quadra José da Silva, [ Lote: RS Reurb-E Legitimacao Matricula
01, comuma (qualificacdo) | Edificacdo: RS Fundidria — 25.250
unidade construida propriedade
de 45 m?, unidade de lote e
cadastrada sob o n° construcao
xxxxxx, conforme
memorial descritivo
Lote 03, Quadra Cecilia Lote: RS Reurb-E Legitimacao Matricula
01, construcao de Jesus, Edificacdo: RS Fundidria — 25.250
base de 200 m?, (qualificacdo) propriedade
cadastro sob o n° de lotee
xxxx, conforme construcao
memorial descritivo base em direito
e atestado de real de laje
estabilidade do PRF
Lote 03, Quadra 01, |Vanusa Lote: RS Reurb-S Legitimacao Matricula
laje 01 de 200 m?, | da Silva, Edificacdo: RS Fundidria — 25.250
cadastrosobon® | (qualificacéo) propriedade de
XXXXXxx, conforme laje em direito
memorial descritivo real de laje




. _ Dados do Valor do lote e | Classificacao | Direito real Origem
Unidade atribuida - . T 13 . 14
ocupante da edificacdo'’ | individual outorgado registral
Parte do Lote 04, Lucas José Lote: RS Reurb-S Legitimacao Sem
Quadra 01, cadastro | Pereira, Edificacdo: RS Fundiaria — origem
sob o nimero xxxxx, | (qualificacdo) propriedade registral
com construcao de unidade
térrea de 85 m?, autonoma em
conforme memorial condominio
descritivo urbano simples
Parte do Lote 04, Edite Maria, Lote: RS Reurb-S Legitimacao Sem
Quadra 01, cadastro | (qualificacdo). |Edificacdo: RS Fundiaria — origem
sob 0 n° xxxx, com propriedade registral
construcao no de unidade
primeiro pavimento autébnoma em
de 85 m?, conforme condominio
memorial descritivo urbano simples
Apartamento 101, Luiza Maria, Lote: RS Reurb-S Legitimacao Sem
primeiro pavimento, | (qualificacdo) |Edificagdo: RS Fundiaria origem
de edificacao — Unidade registral
realizada no Lote autonoma de
05, Quadra 01, Condominio
conforme memorial Edilicio
descritivo
Loja 01, comercial, | Suely Maria, Lote: RS Reurb-S Legitimacao Sem
térrea, integrante de | (qualificacdo) [ Edificacdo: RS Fundiaria origem
edificacdo realizada — Unidade registral
no Lote 05, Quadra Aut6noma de
01, conforme Condominio
memorial descritivo Edilicio
Casa de 350 m?, Pedro José, Lote: RS Reurb-S N&o serd Matricula
Lote 01, Quadra 02 | (qualificacdo) |Edificacdo: RS titulado. E o 7.250
proprietario
atual da
matricula que
foi adquirida

por usucapiao




"0 Municipio deve se preocupar em recolher a qualificacdo
completa do ocupante. Ver qualificacdo minima para Reurb-S,
promovida sobre bem publico: art. 10, §1° do Decreto n°9.310/2018
(nome do ocupante, CPF, estado civil); Qualificacdo minima para as
demais hipéteses de Reurb: art. 38, VI do Decreto n° 9.310/2018
(nome do ocupante, estado civil, profissdo, nimero de inscri¢do no
CPF, niimero da carteira de identidade e filiacdo).

""" A depender da Tabela de Emolumentos do Estado, pode ser
necessario informar o valor atribuido ao lote e a construcéo, para
fins de cotacdo dos emolumentos.

12 Atos registrais coletivos, tais como o registro do parcelamento,
usam a modalidade PREDOMINANTE do nticleo para fins de cobranca
de emolumentos. Os atos individuais, tais como o registro da
titulacdo, usam a classificacdo INDIVIDUAL do ocupante, conforme
a renda familiar. Todo procedimento de Reurb tem classificacao
pela predominancia do nicleo e a individual do ocupante.

30 Municipio podera outorgar os seguintes direitos reais: 1)
propriedade; 2) direito real de laje (art. 58 do Decreto n° 9.310/18;
3) unidade em condominio de lotes (art. 64 do Decreto n° 9.310/18);
4) unidade decorrente de condominio urbano simples (art. 69 do
Decreto n° 9.310/18); 5) unidade decorrente de condominio edilicio
(art. 46 do Decreto n° 9.310/18); 6) concessao de direito real de
uso (art. 89, inciso X!l do Decreto n° 9.310/18); 7) concessdo de
uso especial para fins de moradia (art. 8, inciso XIl do Decreto ne
9.310/18). Adaptar o modelo, conforme o direito real outorgado.

' Sempre que possivel, é importante vincular a unidade imobilidria
a matricula de origem do loteador/empreendedor/responsavel pela
formacdo do nucleo urbano informal, de modo a proporcionar a
baixa da matricula/transcricdo no cartdrio de Registro de Iméveis
competente. No caso de proprietério ndo responsavel pela formacao
do nucleo, mas titular de matricula atingida pelo perimetro interno
da regularizacdo, ndo é necessério expedir titulo individual ou
coletivo, bastando mencionar essa circunstancia no Projeto de
Regularizagdo Fundiaria ou, na sua falta, no Requerimento. Neste
caso, a matricula usucapida ou existente no cartério em nome
do proprietério ndo responsével pela formacdo do nucleo sera
encerrada e uma nova matricula decorrente da regularizagdo
fundidria sera aberta se o proprietério for devidamente notificado
durante o processamento da Reurb.




Essa modalidade pode ser utilizada em titulacdes de nucleos consolidados ap6s 22/12/2016, por ndo
ser possivel usar a legitimacao fundidria, garantindo a titulacdo de ocupantes que tenham as restricoes
doart. 23, §1°da Lein® 13.465/17 e que a origem do parcelamento seja privada ou sem origem registral.
A Unica restricdo é a de que o Municipio ndo pode expedir legitimagdo de posse em unidade derivada de
imdvel publico (art. 25, §2° da Lei n° 13.465/17).

TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE INDIVIDUAL

Procedimento ne [inserir data]'®
Classificacdo predominante da Reurb no ntcleo: ( ) Reurb-S () Reurb-E
Classificacao individual do ocupante: ( ) Reurb-S ( ) Reurb-E™

0 Prefeito Municipal OU Secretario Municipal de [inserir cidade e UF], nos termos da decisao
do procedimento de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S, decorrente do
Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e publicado em [inserir data],
CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE, ficando reconhecida a posse de imével objeto
caracterizado neste titulo ao beneficidrio/ocupante qualificado abaixo, que podera ser convertido em
direito real de propriedade na forma estabelecida pela Lei n° 13.465/2017 e pelo art. 18 do Decreto
n°9.310/2018.

'3 A lei ndo autoriza o uso da Legitimacdo de Posse em Reurb cuja
area seja publica (art. 25, §2° da Lei n° 13.465/2017 e art. 18, §2° do
Decreto n° 9.310/2018).

'8 Atos registrais coletivos tais como o registro do parcelamento
usam a modalidade PREDOMINANTE do ntcleo para fins de cobranca
de emolumentos. Os atos individuais tais como o registro da
titulacdo usam a classificacdo INDIVIDUAL do ocupante, conforme
sua renda familiar. Todo procedimento de REURB tem classificacdo
pela predominéncia do Nucleo e a individual do ocupante.




IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADOQ'’:

LOTE [inserir] — QUADRA [inserir], situado no Municipio de [inserir municipio], localizado na [inserir
endereco], com as seguintes medidas e confrontacdes: [descricdo georreferenciada], cadastrado no
Municipio sob o n° [inserir], tendo como registro anterior, R-[inserir], da matricula n° [inserir], de
titularidade de [inserir nome do titular], no cartdrio de Registro de Imdveis desta comarca OU de
origem ndo identificada no cartdrio de Registro de Imdveis.'

Area construida: [inserir metragem] m? '°

Finalidade®®: ( ) Comercial ( ) Residencial

Valor da unidade: RS [inserir valor]

Valor da construcéo: RS [inserir valor]

'7 0 Municipio poderd outorgar os seguintes direitos reais: 1)
propriedade; 2) direito real de laje (art. 58 do Decreto n° 9.310/18;
3) unidade em condominio de lotes (art. 64 do Decreton°9.310/18);
4) unidade decorrente de condominio urbano simples (art. 69 do
Decreto n° 9.310/18); 5) unidade decorrente de condominio edilicio
(art. 46 do Decreto n° 9.310/18); 6) Concessao de direito real de
uso (art. 89, inciso XlIl do Decreto n° 9.310/18); 7) Concessao de
uso especial para fins de moradia (art. 8, inciso XIl do Decreto ne
9.310/18). Adaptar o modelo, conforme o direito real outorgado.

'8 Sempre que possivel, é importante vincular a unidade imobilidria
a matricula de origem do Loteador/empreendedor/responsavel
pelaformacdo do nicleo urbano informal para proporcionar a baixa
da matricula/transcri¢do no cartério de imdveis competente. No
caso de se tratar de proprietdrio ndo responsdvel pela formacéo
do nucleo, mas titular de matricula que foi atingida pelo perimetro
interno da regularizagdo, ndo é necessario expedir titulo individual
ou coletivo, bastando mencionar no Projeto de Regularizacao
Fundidria, e na sua falta, no Requerimento essa circunstancia.
Neste caso, a matricula usucapida ou existente no cartdrio em
nome do proprietdrio ndo responsavel pela formacdo do nicleo
serd encerrada com a abertura da nova matricula decorrente
da regularizacdo fundidria se o proprietério for devidamente
notificado durante o processamento da REURB.

'9 0 Municipio podera outorgar os seguintes direitos reais: 1)
propriedade; 2) direito real de laje (art. 58 do Decreto n° 9.310/18;
3) unidade em condominio de lotes (art. 64 do Decreton°9.310/18);
4) unidade decorrente de condominio urbano simples (art. 69 do
Decreto n° 9.310/18); 5) unidade decorrente de condominio edilicio
(art. 46 do Decreto n° 9.310/18); 6) concessdo de direito real de
uso (art. 89, inciso XIll do Decreto n° 9.310/18); 7) concessao de
uso especial para fins de moradia (art. 8°, inciso XIl do Decreto n°
9.310/18). Adaptar o modelo, conforme o direito real outorgado.

2 Informacdo de carater facultativo, mas que facilita o ato de
registro imobilidrio.




BENEFICIARIO(A)?': [inserir nome, preferencialmente da mulher], [inserir nacionalidade], [inserir
profissao], filha de [inserir nome da mae] e de [inserir nome do pai], RG [inserir nimero], érgao
expedidor [inserir], CPF [inserir nimero], [inserir estado civil], casada em [inserir data], sob o regime
[inserir tipo], com [inserir nome do cénjuge], [inserir nacionalidade do cénjuge], [inserir profissao
do cdnjuge], filho(a) de [inserir nome da mae do cénjuge] e de [inserir nome do pai do cénjuge],
RG [inserir nimero], érgédo expedidor [inserir], CPF [inserir nimero], residentes e domiciliados em
[inserir endereco completo com CEP].

DADOS DA POSSE:

1. Tempo da ocupacao:
2. Natureza da posse:
3. ( ) Legitimacdo de posse referente a hipdtese prevista no art. 183 da CF/88%.

4. ( ) Legitimacdo de posse das demais hipéteses ndo contempladas no art. 183 da CF/88.

CARACTERISTICAS DO TITULO (art. 18 e 19 do Decreto n° 9.310/2018):

1. Alegitimacdo de posse poderd ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos;

2. Alegitimacéo de posse nédo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do
Poder Publico;

3. 0 possuidor pode, para contar o tempo exigido pela legislacdo especifica, acrescentar a posse
o tempo dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no art. 1.243 da Lei n° 10.406, de
2002 - Cédigo Civil;

4. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele
em cujo favor for expedido titulo de legitimacdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos,
contado da data do registro, terd a conversdo automatica em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condicoes previstos no art. 183 da Constituicao, independentemente
de provocacéo prévia ou da prética de ato registral;

5. Nas hipdteses ndo contempladas no art. 183 da Constituicdo, o titulo de legitimacdo de posse
poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos da usucapido,
estabelecidos em lei, a requerimento do interessado, perante o cartdrio de Registro de Imdveis;

2! 0 Municipio deve se preocupar sempre em recolher a qualificacdo
completa do ocupante. Ver qualificacdo minima para REURB-S,
promovida sobre bem publico: art. 10, §1°do Decreton°9.310/2018
(nome do ocupante, CPF, estado civil); Qualificagdo minima para as
demais hipdteses de REURB: art. 38, VI do Decreto n° 9.310/2018
(nome do ocupante, o seu estado civil, a sua profissdo, o seu
numero de inscricdo no CPF, o nimero de sua carteira de identidade
e a sua filiacdo.)

22 CF/88. Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de
até duzentos e cinqlienta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia
ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que néo seja
proprietdrio de outro imével urbano ou rural.




6. Alegitimacdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisicdo
de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinagdo urbana regularizada restara
livre e desembaracada de quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou inscrigdes existentes na
matricula ou transcricdo de origem, exceto quando disserem respeito ao prdprio beneficidrio;

7. Poderao ser utilizados diferentes meios de prova para a comprovacao dos prazos de tempo de
posse necessarios para a conversao do titulo de posse em titulo de propriedade;

8. 0 titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando
constatado que as condicdes estabelecidas na Lei n° 13.465, de 2017 e no Decreto n°
9.310/2018deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizac&o aquele que
irregularmente se beneficiou do instrumento.

Em caso de Reurb-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previsto na Lei n° 13.465/2017,
se for apresentado ao oficial do cartdrio de Registro de Imdveis competente, no prazo maximo de um
ano, contado da data de emissdo do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto n° 9.310/2018.

Atribui-se ao imdvel o valor de RS [inserir valor] [inserir valor por extenso].

[inserir cidade e UF], [inserir data]

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL/SECRETARIO MUNICIPAL




Procedimento ne [inserir]*
Classificacdo predominante da Reurb no ntcleo: ( ) Reurb-S ( ) Reurb-E

0 Prefeito Municipal OU Secretario Municipal de [inserir cidade e UF], nos termos da decisdo
do procedimento de Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social — Reurb-S, decorrente do
Procedimento Administrativo em epigrafe, finalizado em [inserir data] e publicado em [inserir data],
CONCEDE o presente TITULO DE LEGITIMACAO DE POSSE, ficando reconhecida a posse de imével objeto
caracterizado neste titulo ao beneficidrio/ocupante qualificado abaixo, que podera ser convertido em
direito real de propriedade, na forma estabelecida na Lei n° 13.465/2017, e no art. 18 do Decreto n°
9.310/2018.

IMOVEL OU DIREITO REAL OUTORGADO?: os constantes da listagem anexa.
DADOS DA POSSE: constantes da listagem anexa.

CARACTERISTICAS DO TITULO (art. 18 e 19 do Decreto n° 9.310/2018):
1. Alegitimacdo de posse poderd ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos;
2. Alegitimacao de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do
Poder Publico;
3. 0 possuidor pode, para contar o tempo exigido pela legislacao especifica, acrescentar a posse
o tempo dos seus antecessores, nos termos estabelecidos no art. 1.243 da Lei n° 10.406, de
2002 - Cédigo Civil;

2 A lei ndo autoriza o uso da Legitimacdo de Posse em Reurb cuja
area seja publica (art. 25, §2° da Lei n° 13.465/2017, e art. 18, §2°
do Decreto n° 9.310/2018).

% 0 Municipio podera outorgar os seguintes direitos reais: 1)
propriedade; 2) direito real de laje (art. 58 do Decreto n° 9.310/18;
3) unidade em condominio de lotes (art. 64 do Decreto n° 9.310/18);
4) unidade decorrente de condominio urbano simples (art. 69 do
Decreto n° 9.310/18); 5) unidade decorrente de condominio edilicio
(art. 46 do Decreto n° 9.310/18); 6) concessao de direito real de
uso (art. 8, inciso X!l do Decreto n° 9.310/18); 7) concessao de
uso especial para fins de moradia (art. 8, inciso XIl do Decreto n°
9.310/18). Adaptar o modelo, conforme o direito real outorgado.




4. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele
em cujo favor for expedido titulo de legitimacdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos,
contado da data do registro, terd a conversao automatica em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condi¢des previstos no art. 183 da Constituicao, independentemente
de provocacéo prévia ou da prética de ato registral;

5. Nas hipdteses ndo contempladas no art. 183 da Constituicdo, o titulo de legitimacdo de
posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos da
usucapido, estabelecidos em lei, a requerimento do interessado, perante o cartério de Registro
de Imdveis;

6. Alegitimacdode posse, ap6s convertida em propriedade, constitui forma origindria de aquisicdo
de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada restara
livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes existentes na
matricula ou transcricdo de origem, exceto quando disserem respeito ao prdprio beneficidrio;

7. Poderao ser utilizados diferentes meios de prova para a comprovacao dos prazos de tempo de
posse necessarios para a conversao do titulo de posse em titulo de propriedade;

8. 0 titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando
constatado que as condicdes estabelecidas na Lei n° 13.465, de 2017, e no Decreto deixaram
de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

Em caso de Reurb-S, o registro dispensa o pagamento de emolumentos previsto na Lei n° 13.465/2017,
se for apresentado ao oficial do cartdrio de Registro de Iméveis competente, no prazo maximo de um
ano, contado da data de emissdo do titulo, nos termos do art. 56 do Decreto n° 9.310/2018.

Atribui-se ao imdvel o valor de RS [inserir valor] [inserir valor por extenso].

[inserir cidade e UF], [inserir data]

ASSINATURA DO PREFEITO MUNICIPAL/SECRETARIO MUNICIPAL




Unidade Dados do Valor do Classificacdo | Direito Origem Dados da
atribuida ocupante” | lote e da individual ¥ | outorgado® | registral posse
edificacdo®
Lote 01, Maria do Lote: RS Reurb-S Posse a ser Matricula Aquisicdo em
Quadra 01, Socorro, Edificacdo: RS convertida em | 25.250 ] ]
conforme (qualificacdo) propriedade Forma: recibo
memorial de lote de compra e
descritivo venda
Legitimacao
de posse
referente
a hipétese
prevista no
art. 183 da
CF/88

% 0 Municipio deve se preocupar em recolher a qualificagdo completa
do ocupante. Ver qualificacdo minima para Reurb-S, promovida
sobre bem publico: art. 10, §1° do Decreto n° 9.310/2018 (nome
do ocupante, CPF, estado civil); Qualificagdo minima para as demais
hipéteses de Reurb: art. 38, VI do Decreto n° 9.310/2018 (nome
do ocupante, estado civil, profissdo, nimero de inscricdo no CPF,
ndmero da carteira de identidade e filiagdo).

% A depender da Tabela de Emolumentos do Estado, pode ser
necessario informar o valor atribuido ao lote e a construcéo para fins
de cotacdo dos emolumentos.

27 Atos registrais coletivos, tais como o registro do parcelamento,
usam a modalidade PREDOMINANTE do ntcleo para fins de cobranca
de emolumentos. Os atos individuais, tais como o registro da
titulacdo, usam a classificacdo INDIVIDUAL do ocupante, conforme
a renda familiar. Todo procedimento de Reurb tem classificacdo pela
predomindncia do nucleo e a individual do ocupante.

8 0 Municipio poderd outorgar os seguintes direitos reais: 1)
propriedade; 2) direito real de laje (art. 58 do Decreto n° 9.310/18;
3) unidade em condominio de lotes (art. 64 do Decreto n° 9.310/18);
4) unidade decorrente de condominio urbano simples (art. 69 do
Decreto n° 9.310/18); 5) unidade decorrente de condominio edilicio
(art. 46 do Decreto n° 9.310/18); 6) concessao de direito real de
uso (art. 8¢, inciso XIll do Decreto n° 9.310/18); 7) concessédo de
uso especial para fins de moradia (art. 8°, inciso XIl do Decreto ne
9.310/18). Adaptar o modelo, conforme o direito real outorgado.




Unidade Dados do Valor do Classificacao | Direito Origem Dados da
atribuida ocupante lote e da individual outorgado registral %° posse
edificacao
Lote 02, José da Silva, | Lote: RS Reurb-E Posse a ser Matricula Aquisicao em
Quadra 01, (qualificacdo) | Edificacao: RS convertida em | 25.250 | ]
com uma propriedade Forma: recibo
unidade de lote e de compra e
construida construcédo venda
de 45 m?,
unidade Legitimacao
cadastrada de posse
sob o n° das demais
XXXXXX, hipéteses nao
conforme contempladas
memorial no art. 183 da
descritivo CF/88
Lote 03, Cecilia Lote: RS Reurb-E Posse a ser Matricula Aquisicdo em
Quadra 01, de Jesus, Edificacdo: RS convertida em | 25.250 /]
construgdo (qualificacdo) propriedade Forma: recibo
base de 200 de lote e de compra e
m?, cadastro construcao venda
sob o n° xxxx, base em
conforme direito real de Legitimacao
memorial laje de posse
descritivo e das demais
atestado de hipéteses nao
estabilidade contempladas
do PRF no art. 183 da
CF/88%

29 Sempre que possivel, é importante vincular a unidade imobilidria
a matricula de origem do loteador/empreendedor/responséavel pela
formacdo do nicleo urbano informal, de modo a proporcionar a
baixa da matricula/transcricdo no cartdrio de Registro de Imdveis
competente. No caso de proprietdrio ndo responsavel pela formacao
donucleo, mas titular de matricula atingida pelo perimetro interno da
regularizacdo, ndo é necessario expedir titulo individual ou coletivo,
bastando mencionar essa circunstancia no Projeto de Regularizagédo
Fundiaria ou, na sua falta, no Requerimento. Neste caso, a matricula
usucapida ou existente no cartério em nome do proprietdrio ndo
responsavel pela formagdo do nucleo serd encerrada e uma nova
matricula decorrente da regularizacdo fundiaria serd aberta se o
proprietdrio for devidamente notificado durante o processamento
da Reurb.

3% CF/88. Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cinquenta m?, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
lhe-4 o dominio, desde que nado seja proprietdrio de outro imdvel
urbano ou rural.




Unidade Dados do Valor do Classificacao | Direito Origem Dados da
atribuida ocupante lote e da individual outorgado registral posse
edificacao
Lote 03, Vanusa Lote: RS Reurb-S Posse a ser Matricula Aquisicdo em
Quadra 01, da Silva, Edificacdo: RS convertida em | 25.250 ]
laje 01 de (qualificacao) propriedade Forma: recibo
200 metros de laje em de compra e
quadrados, direito real de venda
cadastro sob laje
0 N XXXXXXX, Legitimacao
conforme de posse
memorial da hipétese
descritivo do contemplada
PRF no art. 183 da
CF/88
Parte do Lote | Lucas José Lote: RS Reurb-S Posse a ser Sem origem | Aquisicao em
04, Quadra Pereira, Edificacdo: RS convertida em | registral /]
01, cadastro | (qualificacdo) propriedade Forma: recibo
sob o nimero de unidade de compra e
XXXXX, COM auténoma em venda
construcao condominio
térrea de 85 urbano Legitimacao
m?, conforme simples de posse
memorial das demais
descritivo hipéteses nao
contempladas
no art. 183 da
CF/88
Parte do Edite Maria, | Lote: RS Reurb-S Posse a ser Sem origem | Aquisicdo em
Lote 04, (qualificacdo) | Edificacdo: RS convertida em | registral ]
Quadra 01, propriedade Forma:
cadastro sob de unidade aquisicao
0 N° XXXX, COM auténoma em verbal
construcao condominio documentada
no primeiro urbano em
pavimento simples justificacdo
de 85 m?, administrativa
conforme de posse
memorial
descritivo Legitimacao
de posse
das demais
hipéteses ndo
contempladas
no art. 183 da

CF/88




Unidade Dados do Valor do Classificacao | Direito Origem Dados da
atribuida ocupante lote e da individual outorgado registral posse
edificacao
Apartamento | Luiza Maria, | Lote: RS Reurb-S Posse a ser Sem origem | Aquisicdo em
101, primeiro | (qualificacdo) [ Edificacdo: RS convertida registral ]
pavimento, em Unidade Forma:
de edificacao auténoma de COMPromisso
realizada Condominio de compra e
no Lote 05, Edilicio venda
Quadra 01,
conforme Legitimacao
memorial de posse
descritivo das demais
hipéteses nao
contempladas
no art. 183 da
CF/88
Loja 01, Suely Maria, | Lote: RS Reurb-S Posse a ser Sem origem | Aquisicdo em
comercial, (qualificagdo) | Edificacdo: RS convertida em | registral ]
térrea, propriedade Forma:
integrante de Unidade escritura
de edificacdo Auténoma de publica de
realizada Condominio compra e
no Lote 05, Edilicio venda
Quadra 01,
conforme Legitimacao
memorial de Posse
descritivo da hipétese
contemplada
no art. 183 da
CF/88
Casa de 350 | Pedro José, Lote: RS Reurb-S N&o sera Matricula Né&o se aplica
m?, Lote 01, | (qualificagdo) | Edificacdo: RS titulado. E o 7.250
Quadra 02 proprietdrio
atual da
matricula que
foi adquirida

por usucapiao




Apds o registro da legitimacdo de posse, o interessado podera pedir ao oficial do cartério de Registro
de Imdveis que promova a conversao da posse em propriedade. Alguns documentos serdo necessarios
para que isso ocorra. A seguir, o modelo de requerimento a ser dirigido ao cartdrio, seguido da lista de

documentos padrao.

REQUERIMENTO PARA CONVERSAO DA POSSE EM PROPRIEDADE

Ilustrissimo oficial de Registro de Iméveis da comarca de [inserir nome]

| — IDENTIFICACAO DO(S) REQUERENTE(S)

1. Identificacao para pessoa fisica

Ocupante 1
Nome completo:

RG: Orgdo expedidor:

CPF:

Estado civil: Nacionalidade:

Endereco:

CEP: Tel:

2. Identificacao para pessoa juridica

Ocupante 1
Dados da pessoa juridica:

E-mail:

CNPJ: Nome do representante:

CPF: Estado civil:

Endereco da Pessoa Juridica:

CEP: Tel:

E-mail:




Il — FATOS E FUNDAMENTOS DO PEDIDO

0 requerente foi reconhecido posseiro do imdvel [descrever o imdvel], matriculado sob o nimero
[inserir nimero] do Livro 02 desta comarca.

A posse do requerente teve inicio em [inserir data]. A forma de aquisicdo da posse foi: [citar o
documento que deu origem a posse do requerente].

Pretendo somar a posse dos possuidores anteriores para antecipar a conversao da posse em propriedade.
Seguem os dados dos posseiros anteriores:

« Possuidor 1: [inserir nome completo, CPF, RG e nome do cénjuge (incluir a maior quantidade
de dados pessoais possiveis], que adquiriu o imével em [inserir data], vendendo-o para o
requerente.

« Possuidor 2: [inserir nome completo, CPF, RG e nome do cénjuge (incluir a maior quantidade
de dados pessoais possiveis], que adquiriu o imével em [inserir data], vendendo-o para o
possuidor 1 acima descrito.

No imdvel consta uma edificacdo de [inserir metragem] m? pendente de regularizacdo no Municipio,
conforme certidao anexa. O requerente enquadra-se na seguinte modalidade de usucapiao para fins de
analise da conversao:

( ) Art. 183 da CF/88 — Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinquenta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de
sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietério de outro imével urbano ou rural.
§ 1° 0 titulo de dominio e a concessdo de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil. § 2° Esse direito ndo serd reconhecido ao mesmo possuidor mais
de uma vez.

( ) Art. 1.238 — Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposi¢do, possuir como seu um
imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no cartdrio de Registro de Imdveis.
( ) Art. 1.238, PU — Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposi¢do, possuir Como seu um
imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no cartdrio de Registro de Imdveis.
Paragrafo Unico. 0 prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver
estabelecido no imével a sua moradia habitual, ou nele realizado obras ou servigos de caréter produtivo.




( ) Art. 1.242 — Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e incontestadamente,
com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

( )Art. 1.242, PU - Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e incontestadamente,
com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos. Paragrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto
neste artigo se o imével houver sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do
respectivo cartério, cancelado posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a
sua moradia, ou realizado investimentos de interesse social e econdmico.

As certiddes negativas dos distribuidores anexadas ao presente requerimento provam que a posse é
mansa, pacifica e ininterrupta. 0 animus domini ficou evidenciado pela forma de aquisicdo do imdvel
devidamente reconhecida em procedimento de regularizacdo fundiaria, aliada a presenca de edificacdo
no imdvel.

0 tempo de posse é de [inserir nimero] anos, somando-se a posse dos possuidores anteriores.
Atribui-se ao imével o valor de RS [inserir valor].

Ill - PEDIDOS

Diante do exposto e dos documentos anexados, requer-se:

« A conversao da posse em propriedade, nos termos do art. 26 da Lei n° 13.465/17;

« 0 cancelamento de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente
existentes na matricula, exceto quando disserem respeito ao prdprio beneficiario, por se tratar
de aquisicao originaria da propriedade;

« Caso os documentos anexados nao sejam suficientes para a conversao, requer-se a designacao
de data para oitiva das seguintes testemunhas vizinhas do imdvel: Nome e qualificacdo; Nome

e qualificacdo.

Local, data, assinatura




IV - Lista de documentos anexos

1. Cépia de documentos pessoais, da certiddo de casamento e de pacto antenupcial (se houver)
para viabilizar a averbagdo de dados ausentes na matricula do requerente;

2. Procuracdo, caso o requerente esteja representado;

3. Certiddo dos distribuidores civeis da Justica Comum e da Justica Federal da comarca de domicilio
do requerente e do imdvel, em nome do requerente e dos posseiros anteriores;

4. Justo Titulo (caso a modalidade de usucapido exija);

5. Certidao negativa de propriedade imobilidria (caso a modalidade de usucapido exija a inexisténcia
de outra propriedade urbana ou rural).




E possivel corrigir erros apds o registro da CRF e da listagem de ocupantes. Caso o equivoco identificado
seja na descricdo objetiva de unidade ja registrada, pode ser necessdria a renovacdo de algumas
notificacdes, além da reapresentacdo dos trabalhos técnicos com a devida correcdo. Se o erro foi
atinente a titulacdo do ocupante em unidade diversa da que ocupa, a anuéncia dos ocupantes envolvidos
é indispensavel. Segue modelo.

Modelo de retificacao
Ilustrissimo oficial de Registro de Imdveis da comarca de [inserir]
| — IDENTIFICACAO DO(S) APRESENTANTE(S)

1. Identificagdo para pessoa fisica
Ocupante 1
Nome completo:
RG: Orgao expedidor: CPF:
Estado civil: Nacionalidade:
Endereco:
CEP: Tel: E-mail:

2. Identificacdo para pessoa juridica

Ocupante 1

Dados da pessoa juridica:

CNPJ: Nome do representante:
CPF: Estado civil:

Endereco da Pessoa Juridica:
CEP: Tel: E-mail:




Il - FATOS E FUNDAMENTOS DO PEDIDO

0 Municipio de [inserir] identificou alguns equivocos no levantamento georreferenciado dos lotes
01 a 04 da quadra 02 do nucleo [inserir nome do nicleo], representados nas matriculas [inserir]
a [inserir] do Livro 02 deste cartério, bem como promoveu a titulacdo de ocupantes nos lotes
errados em todos os lotes da Quadra 03, nas matriculas [inserir] a [inserir].

Foi realizado um procedimento administrativo para sanear os referidos erros com as notificacoes
dos confrontantes referente aos novos levantamentos georreferenciados dos lotes e dos ocupantes
titulados nos lotes da Quadra 03 descritos abaixo, sem que houvesse impugnacao.

[Citar as pessoas notificadas]

Il - PEDIDO
Diante do exposto, requer-se:

« Em relacdo a Quadra 03, todos os ocupantes foram titulados por legitimacao fundiaria
e por legitimacdo de posse. Novos titulos foram expedidos com a indicagao correta dos
lotes, sendo necessario cancelar o registro da titulacdo anterior e o novo registro da
titulacao anexa.

« Quanto a descricdo dos lotes da Quadra 02, requer-se o lancamento dessa informacao na
matricula matriz da Reurb com a consequente abertura de matricula nova e remissao do
fato nas matriculas dos lotes com as descricdes equivocadas.

Local, data, assinatura
IV — Lista de documentos anexos

1. CRF retificadora, acompanhada de memoriais descritivos e mapas;
2. Titulacao coletiva e listagem de ocupantes.




0 modelo simplificado apresentado a seguir pode ser entabulado para que haja maior parceria entre o
Municipio e o registrador de iméveis. Para um Termo de Cooperacao mais complexo, é possivel consultar
o documento elaborado na comarca de Itabira-MG

TERMO DE COOPERAGAO TECNICA Ne [inserir ndmero]

Termo de Cooperacdo Técnica celebrado entre o Municipio de [inserir cidade e UF] e o Oficio de Registro
de Imdveis da Comarca de [inserir cidade e UF].

MUNICIPIO DE [inserir cidade e UF], pessoa juridica de direito publico, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas sob o ne [inserir CNPJ], com endereco na [inserir enderego], n° [inserir], bairro
[inserir], [inserir cidade e UF], CEP [inserir nimero], por seu representante legal, [inserir nome do
representante], e o Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de [inserir cidade e UF], com sede na
[inserir endereco], n° [inserir], bairro [inserir], [inserir cidade e UF], CEP [inserir nimero], doravante
denominado REGISTRO DE IMOVEIS, e nos termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e
da legislacdo complementar, resolvem celebrar o presente Termo de Cooperacao Técnica mediante as
seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo de Cooperagéo Técnica, entre os participes, o intercambio de informacdes
territoriais, proporcionando maior eficacia nos procedimentos de regularizacdo dos iméveis contidos
nos limites do Municipio de [inserir cidade e UF], na aplicacdo dos instrumentos de ordenacdo
territorial, no combate a evasao fiscal e a irregularidade urbana e o atendimento aos beneficiarios
das politicas urbanas.



https://corimg.org/app/webroot/files/editor/files/Termo%20de%20cooperac%CC%A7a%CC%83o%20te%CC%81cnica%20(1).pdf?x36937

CLAUSULA SEGUNDA — DAS ATRIBUICOES DOS PARTICIPES

Para consecucdao do objeto do presente termo, os participes se propdem a:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Promover o didlogo e a cooperacao institucional, em prol da implementacdo de uma politica
municipal de regularizacdo fundiaria;

Compartilhar as informagdes contidas nas matriculas imobilidrias do REGISTRO DE IMOVEIS
e nos cadastros municipais urbanisticos, fiscais, multifinalitérios, suas bases cartogréficas e
de geoprocessamento, mediante os recursos tecnolégicos disponiveis, respeitadas as leis e
normas de regéncia;

Promover a interlocucdo técnica do REGISTRO DE IMOVEIS com os gestores publicos municipais
envolvidos com a questdo fundiaria, tanto de forma preventiva quanto na solucao de problemas
ja instalados;

Atuar de forma permanente na discussao conjunta e no aprimoramento das medidas de
mitigacdo da irregularidade fundiaria e da evasao fiscal;

Buscar a interlocugdo institucional com os outros agentes envolvidos na questao fundidria;
Promover a participacdo efetiva do REGISTRO DE IMOVEIS no Conselho Técnico Municipal de
Regularizacdo Fundiaria;

Promover a facilitacdo e o acesso direto dos cidaddos aos procedimentos de transferéncia e
Regularizacdo Fundiéria;

Atuar na construcdo de uma base cadastral precisa para os imdveis situados no Municipio
de [inserir cidade e UF], promovendo a seguranca juridica para o cidadao e aproximando a
realidade documental da realidade fatica;

Permitir a disponibilizacdo gratuita ao Municipio de ferramentas tecnolégicas desenvolvidas
pelo REGISTRO DE IMOVEIS e por suas instituicdes parceiras ou contratadas, no sentido de
aprimorar a gestdo publica em questdes fundidrias, fiscais, de meio ambiente, planejamento
urbano e desenvolvimento social e econdmico de [inserir cidade e UF],

Viabilizar a implementacéao do Sistema de Informacdes Territoriais (SIT) e os médulos Cadastro
Territorial Multifinaliario (CTM) e Sistema de Compartilhamento de dados com Registro de

Imdveis (Sicart), todos previstos no Plano Diretor Municipal, bem como da base de dados do
Sinter, em desenvolvimento pela Receita Federal do Brasil;

Apoiar, conjuntamente, iniciativas da sociedade civil organizada que visem a consecucgao de
quaisquer dos propdsitos acima elencados;

Congregar esforcos para a obtencdo de recursos financeiros e humanos junto a drgdos da
administracdo publica indireta, em todos os seus niveis, bancos de fomento, nacionais ou
internacionais, bem como junto as demais pessoas juridicas de direito privado e pessoas
fisicas, sempre no intuito de viabilizar os propdsitos de regularizacdo fundidria urbana e rural,




convergéncia tecnoldgica e de compartilhamento de dados, em prol do desenvolvimento
humano, social e econdmico de [inserir cidade e UF].

CLAUSULA TERCEIRA — DA RECIPROCIDADE

N&o ha hierarquia ou subordinacdo entre os gestores municipais e representantes do Oficio de Registro
de Imdveis, devendo todos tratarem-se com respeito, consideracao e colaboragdo mutuos.

CLAUSULA QUARTA — DA FORMA DE EXECUCAQ

A execucdo, por parte do Municipio, serd realizada por meio da empresa credenciada junto a Prefeitura
Municipal para fins de Regularizacao Fundidria, denominada [inserir nome da empresa], sem qualquer
despesa para a municipalidade. J4 o REGISTRO DE IMOVEIS designaré os executores do presente Termo
de Cooperacdo Técnica — com suas atribuicdes, ocupacdes e rotinas — para realizar o acompanhamento
e a fiscalizacdo das acdes, bem como zelar pelo cumprimento das clausulas.

CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS HUMANOS

Os recursos humanos utilizados por qualquer dos participes nas atividades inerentes ao presente Termo
de Cooperacdo Técnica ndo sofrerdo alteragcdes em sua vinculagdo empregaticia e/ou funcional com as
instituicdes de origem, as quais cabe a responsabilidade por todos os encargos de natureza trabalhista,
previdenciaria, fiscal e securitdria decorrentes, inexistindo responsabilidade solidaria, sendo, contudo,
a participacao dos agentes designados para a cooperagao técnica e operacional prevista neste Termo
considerada servico publico relevante.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

0 presente instrumento ndo acarreta 6nus financeiro para o Municipio, motivo pelo qual ndo se consigna
dotacdo orgamentaria.

CLAUSULA SETIMA — DAS MODIFICAGOES

Este termo poderé ser modificado a qualquer tempo, desde que com anuéncia de ambos os participes,
por meio do termo aditivo, e com publicacdo oficial pelo Municipio.




CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA, DA DENUNCIA E DA RESCISAOQ

0 presente instrumento vigorara por prazo indeterminado, a partir da assinatura, podendo ser denunciado
pelos participes a qualquer tempo, mediante comunicagao escrita ao outro com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias e formalizacdo do respectivo termo de extingdo sem prejuizo do tramite regular dos
trabalhos em curso, bem com rescindi-lo no caso de descumprimento de qualquer uma das cldusulas e
condicdes.

CLAUSULA NONA — DA PUBLICIDADE

0 presente Termo sera publicado pelo Municipio, nos termos da Lei Federal n° 8.666/93, e sera remetida
uma cdpia ao Ministério Publico Estadual, bem como a Direcdo do Foro da Comarca, para conhecimento
dos termos e propdsitos.

CLAUSULA DECIMA — DO FORO

E competente o foro da comarca de [inserir cidade e UF] para dirimir qualquer questdo oriunda do
presente Termo de Cooperacdo Técnica.

Assim ajustados, os participes celebram o presente instrumento, em 3 (trés) vias de igual teor e forma,
na presenca de duas testemunhas.

[inserir cidade e UF], [inserir data]

PREFEITO MUNICIPAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

TESTEMUNHAS:

Nome: Cl:
CPF:
Endereco

Nome: Cl:
CPF:
Endereco




MODELOS DE ATOS
DE REGISTRO



Nos termos do artigo 28 da Lei n° 13.465/17, o registro da regularizacao fundiéria é a sétima e ultima
fase de uma Reurb, em qualquer de suas modalidades. A fase registral compreende as seguintes etapas:

1. Prenotacao;
2. Qualificacao;
3. Registro.

0 passo a passo de cada uma dessas etapas, porém, varia de acordo com o grau de complexidade
da Reurb - inferido a partir do grau de irregularidade do Nucleo Urbano Informal a ser regularizado.
Isso significa que o caso sera tdo mais complexo quanto mais atos forem necessarios para se obter a
plena regularidade. A partir de um enquadramento didatico livre, desenvolvido por Ana Cristina Maia
e Michely Freire, uma Reurb pode ser:

1. Complexa;

2. Intermedidria;
3. Titulatoria;

4. Excepcional.

Procedimentos exigidos em cada tipo de Reurb

A Reurb precisa de | A Reurb precisa A Reurb precisa A reurb precisa
especializacdo da | de aprovacao titular os regularizar a
gleba? e registro do ocupantes? edificacdo?
parcelamento?

Reurb Complexa X X X X

Reurb Intermediaria X X X

Reurb Titulatdria X X

Reurb Excepcional X

Do ponto de vista registral, aidentificacao do grau de complexidade da Reurb impactara diretamente
a qualificacédo da Certiddo de Regularizagédo Fundiaria (CRF) e do Projeto de Regularizagéo Fundidria
(PRF) apresentados, bem como os atos registrais a serem praticados pelo cartério de Registro de
Imdveis.




Os itens de qualificacdo da CRF e do PRF variam de acordo com o grau de complexidade da Reurb. Dessa
forma, os itens constantes dos artigos 30, 31 e 38 do Decreto n° 9.310/18 sao referenciais, devendo
ser analisados pelo registrador de acordo com o caso concreto que lhe for apresentado, a fim de evitar
exigéncias indevidas, como, por exemplo, solicitar a apresentacdo do PRF em uma Reurb Titulatdria.

Titulos e itens exigidos em cada tipo de Reurb

Titulo para registro Itens integrantes da CRF
Reurb complexa ou Reurb CRF + PRF (PU) |. Nome do NUI
Intermediaria Il. Localizacao do NUI
[1l. Modalidade da Reurb

IV. Cronograma de obras e
servicos (se necessario)
V. Indicacdo numeérica da
unidade

VI. Lista dos ocupantes
beneficiarios Lista dos
ocupantes beneficidrios
Reurb Titulatdria CRF |. Nome do NUI

Il. Localizacao do NUI

[1l. Modalidade da Reurb
IV. Lista dos ocupantes
beneficiarios

Reurb Excepcional CRF I. Nome do NUI

Il. Localizacao do NUI

[1l. Modalidade da Reurb
IV. Memorial das edificaces a
serem regularizadas

Nestes termos, o checklist apresentado neste livro ndo esgota as possibilidades de ocorréncia, sendo
indispensaveis a andlise e a qualificacdo dos documentos apresentados pelo Registro de Imdveis
competente.




0 procedimento de registro da Reurb estd detalhado nos artigos 40 a 51 do Decreto n° 9.310/18. Nos
termos do artigo 42, uma vez recebida a CRF, o oficial do cartério de Registro de Iméveis devera prenota-
la, autud-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo méximo de 15 dias, emitir a nota de exigéncia
ou praticar os atos tendentes ao registro. 0 procedimento para registro devera ser concluido no prazo
de 60 dias, sendo prorrogavel, no maximo, por igual periodo, mediante justificativa fundamentada pelo
registrador.

« Passo 1 — Regularizacado do perimetro externo do NUI

Quando o NUI abranger mais de uma matricula e/ou transcricdo — ou uma matricula/transcricdo ndo
especializada —, o oficial do Registro de Imdveis abrird nova matricula para a area objeto de regularizagéo.
Os atos registrais a serem praticados neste caso, de acordo com o artigo 42, § 4°, sdo:

« Abertura da matricula matriz;
« Insercdo das medidas perimetrais na matricula matriz; e a averbacdo de destaque nas
matriculas e/ou transcricdes atingidas sem apuracdo de eventual remanescente.

Se o NUI englobar imdveis ainda ndo matriculados, como no caso de posses, também é necesséria a
abertura de matricula matriz para o registro do parcelamento. Os atos registrais a serem praticados
neste processo sdo: abertura da matricula matriz e insercdo de medidas perimetrais.

0 memorial descritivo do perimetro que integra o PRF é o documento utilizado para abrir a matricula
matriz, ndo sendo necessario o seu registro nas matriculas/transcricdes de origem — apenas o destaque
da area, se conhecida.

A drea destacada de cada matricula serd informada na averbacgdo apenas se for possivel. Caso contrario,
faz-se uma averbacao genérica do destaque. Em nenhuma hipétese serd necessario retificagdo de érea,
unificacdo, fusdo, desmembramento ou apuracdo da drea remanescente das matriculas/transcrigoes
atingidas.

« Passo 2 — Registro do parcelamento do solo
Uma vez aberta a matricula matriz para o NUI, o passo seguinte é o registro do parcelamento do solo,
de acordo com o PRF aprovado. Nesta etapa, os atos a serem praticados sao:




« Registro do parcelamento, como ja se procede com os loteamentos, mencionando os dados
do PRF — tais como quantidade de lotes e de quadras, dreas publicas e instituto juridico
utilizado, se houver (laje, condominio edilicio, condominio urbano simples etc.).

« Abertura das matriculas para as unidades imobiliarias criadas;

« Abertura das matriculas para as dreas publicas, conforme descrito no projeto de regularizacdo
fundiaria.

No momento do registro do parcelamento do solo, a averbacdo da prévia descaraterizacdo do imével
rural é ato dispensado, pois a comunicacdo sera efetuada posteriormente, segundo o Decreto n°
9.310/18.

Além disso, é preciso ficar atento a um detalhe. Os artigos 47 e 49 do Decreto n° 9.310/18 cometem
uma pequena atecnia ao abordar a questdo, pois nao se registra a CRF nas matriculas/transcricdes de
origem, apenas se averbam o destaque e a informacao de onde a CRF foi registrada.

« Passo 3 — Registro da titulacdo dos beneficiarios finais

Registrado o parcelamento do solo, o oficial procedera ao registro da titulacdo dos beneficidrios finais
com a transmissao das unidades regularizadas aos moradores. Importante observar que a legislacao
autoriza que a titulacdo final se dé em momento posterior ou por etapas, conforme artigo 42, S 3e.

Em caso de registro coletivo, deve-se registrar a listagem dos beneficidrios ainda na matricula matriz,
em ato Unico, abrindo-se matriculas para as unidades regularizadas, j@ em nome dos beneficiarios.
A cobranca é individual, ainda que o registro seja feito em ato Unico. Ndo sendo possivel ou vidvel o
registro coletivo na matricula matriz, as transmissoes serdo registradas nas matriculas abertas para as
unidades regularizadas no registro do parcelamento.

« Efeitos da CRF

A expedicdo da Certidao de Regularizacdo Fundidria produz efeito saneador em relagédo aos trabalhos
técnicos apresentados. Ou seja, consideram-se atendidos os padroes dos memoriais descritivos, das
plantas e das demais representacdes gréficas, inclusive escalas adotadas e outros detalhes técnicos.

Quando os documentos que integram a Reurb s&o apresentados ao cartdrio de Registro de Iméveis pela
Unido, pelos estados ou pelos municipios, dispensa-se o reconhecimento de firmas. Isso independe da
natureza da propriedade da gleba sobre a qual se instalou o Nucleo Urbano Informal que estd sendo
regularizado.

A CRF produz também efeito de regularizacdo dos institutos urbanisticos utilizados no procedimento,
tais como direito de laje, condominio edilicio, condominio de lotes, entre outros.




REGULARIZACAO FUNDIARIA (sem edificacdo). Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZAGAO

FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificagdo
do representante] na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizagdo Fundiaria [Social
ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar
denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome
e estado], o imével objeto da presente matricula teve o parcelamento regularizado perante o poder
pUblico municipal conforme o PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA detalhado a seguir:

Area Total da Gleba: [inserir drea] m?. Area a ser regularizada: [inserir drea] m?. Area loteada: [inserir
drea e percentual, se houver]. Area verde/remanescente: [inserir drea e percentual, se houver].
Area dos lotes regularizados: [inserir area e percentual, se houver]. Areas publicas totais: [inserir
area e percentual, se houver] — sendo, sistema viario: [inserir area e percentual, se houver]; areas
institucionais: [inserir area e percentual, se houver]; areas publicas destinadas a infraestrutura:
[inserir area e percentual, se houver]; éreas verdes fora de APP: [inserir area e percentual, se
houver]; areas verdes em APP: [inserir area e percentual, se houver]. Nimero de quadras: [inserir].
Numero de lotes: [inserir e, se quiser, especificar por quadra].

Foram abertas as matriculas [inserir] a [inserir] para os lotes, e as matriculas [inserir] a [inserir]
para as areas publicas. Ndo ha unidades previamente usucapidas ou por outra forma regularizadas
OU Deixou-se de proceder a abertura de matriculas para as unidades [inserir lote e quadra de cada
uma], por ja estarem previamente regularizadas sob as matriculas [inserir matriculas das unidades
regularizadas]. As edificacdes existentes nas unidades serdo langadas diretamente na matricula do
lote individualizado. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




REGULARIZACAQ FUNDIARIA (com e sem edificacdes). Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZAGAO

FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificagcdo
do representante]. na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social
ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar
denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome
e estado], o imdvel objeto da presente matricula teve o parcelamento regularizado perante o poder
pUblico municipal, conforme o PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA aprovado e detalhado a seguir:

Area total da gleba: [inserir drea] m?. Area a ser regularizada: [inserir drea]. Area loteada: [inserir
drea e percentual, se houver]. Area verde/remanescente: [inserir drea e percentual, se houver].
Area dos lotes regularizados: [inserir drea e percentual, se houver]. Areas publicas totais: [inserir
area e percentual, se houver] — sendo, sistema vidrio: [inserir area e percentual, se houver]; dreas
institucionais: [inserir area e percentual, se houver]; rea publica destinada a infraestrutura: [inserir
drea e percentual, se houver]; Areas verdes fora de APP: [inserir drea e percentual, se houver];
areas verdes em APP: [inserir area e percentual, se houver]. Nimero de quadras: [inserir]. Nimero
de unidades imobilidrias: [inserir nimero total de unidades regularizadas].

As unidades imobiliarias existentes no Nucleo sao as seguintes: unidades regularizadas sem construcao:
[inserir nimero de unidades correspondentes aos lotes sem edificacdo ou cujas edificacdes
néo estejam sendo regularizadas no momento]; unidades regularizadas com construgdo: [inserir
numero de unidades correspondentes, se houver]; unidades regularizadas sob a forma de condominio
edilicio: [inserir nimero de unidades correspondentes, se houver]; unidades regularizadas sob a
forma de conjunto habitacional: [inserir nimero de unidades correspondentes, se houver]; unidades
regularizadas sob a forma de direito real de laje: [inserir nimero de unidades correspondentes, se
houver].

Foram abertas as matriculas [inserir] a [inserir] para as unidades imobilidrias regularizadas e as
matriculas [inserir] a [inserir] para as dreas publicas. Nao ha unidades previamente usucapidas ou por
outra forma regularizadas OU Deixou-se de proceder a abertura de matriculas para as unidades [inserir
lote e quadra de cada uma], por ja estarem previamente regularizadas sob as matriculas [inserir
matriculas das unidades regularizadas]. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




REGISTRO DE CRF EM REURB TITULATORIA
EM LISTA

Ato individual, tendo por base a listagem, a ser realizado nas matriculas filhas.

LEGITIMACAQ FUNDIARIA EM REURB TITULATORIA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos da listagem
constante da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir],

representado por [inserir nome e qualificacao do representante], na data de [inserir], expedida nos
termos do paragrafo Unico do artigo 38 do Decreto n° 9.310/18 e destinada a titulacdo dos ocupantes
das unidades imobilidrias do Nticleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no
lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir
nome e estado], processo administrativo de n° [inserir nimero e ano do processo] — e publicado no
Didrio Oficial do Municipio em [inserir data], a PROPRIEDADE PLENA sobre o imdvel objeto da presente
matricula foi atribuida ao BENEFICIARIO: [inserir nome e qualificacdo do beneficiério, com os dados
do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do decreto 9.310/18, conforme o caso], nos termos dos artigos 11,
Ve VIl, 23 e 41 da Lei Federal n° 13.465/17. Valor: imével avaliado pelo fisco municipal em RS [inserir
valor]. Transagdo ndo sujeita ao recolhimento de imposto de transmissdo por se tratar de aquisicao
origindria. [Cotar emolumentos ou mencionar a isencéo, citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17,
conforme o caso]. 0 referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




REGISTRO DE TfTULp INDIVIDUAL EXPEDIDO
EM REURB TITULATORIA

Ato individual, tendo por base titulo individual, a ser realizado nas matriculas filhas.

LEGITIMACAO FUNDIARIA INDIVIDUAL EM REURB TITULATORIA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos

do Titulo de Legitimacgdo Fundidria expedido de acordo com o paragrafo Unico do artigo 38 do Decreto
n° 9.310/18, datado de [inserir data] e expedido pelo MUNICIPIO DE [inserir nome], representado
por [inserir nome, cargo e qualificacdo do representante], no Procedimento de Regularizacéo
Fundidria [Social ou Especifico] do bairro [inserir nome do bairro ou do Nicleo Urbano Informal
que esta sendo regularizado] — processo administrativo de n° [inserir nimero e ano do processo],
publicado no Diério Oficial do Municipio em [inserir data] e nos termos do paragrafo Unico do artigo 38
do Decreto n°9.310/18, a PROPRIEDADE PLENA sobre o imdvel objeto da presente matricula foi atribuida
ao BENEFICIARIO: [inserir nome e qualificacdo do beneficirio, com os dados do artigo 10 § 2° ou
artigo 38, VI do decreto 9.310/18, conforme o caso], nos termos dos artigos 11, Ve VIl, 23 e 41 da
Lei Federal ne 13.465/17. Valor: imével avaliado pelo fisco municipal em RS [inserir valor]. Transacéo
ndo sujeita ao recolhimento de imposto de transmissao por se tratar de aquisicéo originaria. [Cotar
emolumentos ou mencionar a isencao, citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o caso].
0 referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




Ato a ser realizado na matricula mae de um loteamento ja registrado e para o qual ndo foram abertas
as matriculas dos lotes.

LEGITIMACAO FUNDIARIA EM REURB TITULATORIA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos da listagem
constante da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir],
representado por [inserir nome e qualificacao do representante] na data de [inserir], nos termos do
paragrafo Unico do artigo 38 do Decreto n° 9.310/18, destinada a titulagdo dos ocupantes das unidades
imobilidrias do Nticleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI] situado no lugar denominado
[inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado],
processo administrativo de n° [inserir nimero e ano do processo] — e publicado no Diario Oficial
do Municipio em [inserir data] —, a PROPRIEDADE PLENA sobre os [inserir qualidade de lotes] lotes
derivados do Registro do Loteamento efetuado sob o R-[inserir nimero do registro do loteamento]
retro foi atribuida ao seguintes BENEFICIARIO, conforme listagem a seguir:

QUADRA 01
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

QUADRA 02
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

Todos os ocupantes foram devidamente qualificados nas novas matriculas abertas para as unidades
ora atribuidas. Os lotes foram avaliados da seguinte maneira: [cotar os valores de cada lote
separadamente, se forem diferentes entre si]. Transacdo nédo sujeita ao recolhimento de imposto
de transmissao, por se tratar de aquisicdo originaria. [Cotar emolumentos ou mencionar a isencao,
citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o caso]. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e
assinatura]




Edificacdes a serem averbadas nas matriculas filhas, pois o parcelamento ja estara regularizado por
Reurb ou por loteamento regular.

REGULARIZACAQ FUNDIARIA DE CONSTRUCOES. Procede-se a esta averbagéo nos termos da CERTIDAQ
DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir
nome e qualificagdo do representante] na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo
Fundiaria [Social ou Especifica] do Ntcleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado
no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir
nome e estado], destinado a regularizacdo das edificagcdes do nucleo acima informado, para fazer
constar que no lote objeto da presente matricula encontra-se edificado um prédio de uso [residencial,
comercial, ou misto, conforme o caso] com endereco na [inserir enderego], n° [inserir], com XX m?,
constante de X pavimentos [descrever aqui a edificacao conforme constar do documento enviado
pelo interessado].

Apresentado o Habite-se de n° [preencher os dados do Habite-se] OU Dispensada a apresentacdo do
Habite-se nos termos do artigo 247-A da Lei n° 6.015/73, alterada pela Lei n° 13.865/19. Apresentada a
CND do INSS [preencher dados basicos da CND] OU Dispensada a apresentacao da CND do INSS [se for
o caso de dispensa por previsao legal: condominio urbano simples, direito real de laje, conjunto
habitacional ou previsdo em provimentos estaduais]. Valor: imével avaliado em [inserir valor —
Cotar emolumentos ou mencionar a isencdo, citando o artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o
caso]. 0 referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




AVERBACAO DE INSERCAO DE MEDIDAS
PERIMETRAIS

INSERQﬁO DE_MEDIDAS PERIMETRAIS. Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Certiddo de
Regularizacdo Fundidria (CRF) datada de [inserir data], expedida pelo Municipio de [inserir] no
procedimento de Regularizacdo Fundidria de Interesse [Social ou especifico] do Ntcleo Urbano
Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar],
no bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], para fazer constar que
as medidas e confrontacdes do perimetro externo do Nucleo Urbano acima mencionado, sdo aquelas
constantes do predmbulo desta matricula, aberta nos termos do art. 44, $1° do Decreto n° 9.310/18.
[Cotar emolumentos ou mencionar a isencao, citando o artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o
caso]. 0 referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




AVERBACAO DE DESTAQUE GENERICO

Procede-se a presente averbacao para fazer constar o destague de uma parte do imdvel objeto desta
matricula (ou transcricdo) para fins de abertura da matricula [inserir nimero da matricula matriz no
NUI] desta serventia, necesséria ao registro da CRF expedida em Regularizacéo Fundiaria [Social ou
Especifica] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], aprovada pelo Municipio
de [inserir municipio], na data de [inserir data]. Eventual remanescente, se houver, serd apurado
pelo proprietario. A presente averbacdo independe de provocacao, retificacdo, notificacdo, unificagao,
apuracao de disponibilidade ou de area remanescente e de prévia averbacao da descaracterizagdo no
Incra, nos termos do art. 42, 849, art. 44, caput, $81° e 4° do Decreto n° 9.310/18, art. 43, §4° da Lei n°
13.465/17 e art. 42, 87° do Decreto n° 9.310/18).




AVERBACAO DE DESTAQUE ESPECIFICO

Procede-se a presente averbagdo para fazer constar o destaque de uma area de XX m? desta
matricula (ou transcricdo) para fins de abertura da matricula [inserir nimero da matricula matriz no
NUI] desta serventia, necessaria ao registro da CRF expedida em Regularizacdo Fundiéria [Social ou
Especifica] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], aprovada pelo Municipio
de [inserir municipio], na data de [inserir data]. Eventual remanescente, se houver, serad apurado
pelo proprietdrio. A presente averbacdo independe de provocacao, retificacdo, notificacdo, unificagéo,
apuracao de disponibilidade ou de drea remanescente e de prévia averbacdo da descaracterizacdo no
Incra, nos termos do art. 42, 849, art. 44, caput, $31° e 4° do Decreto n° 9.310/18, art. 43, S4° da Lei n°
13.465/17 e art. 42, §7° do Decreto n° 9.310/18).




AVERBACAO DE ABERTURA DE MATRICULA
(LOTE) DECORRENTE DE REURB

Procede-se a esta averbacdo de oficio para fazer constar que a presente matricula é aberta em razao
de registro de procedimento de Regularizacdo Fundiaria efetuado no registro anterior, nos termos do
art. 44, §1°, Il da Lei n° 13.465/17, c/c art. 41 da Lei n° 8935/94. [Cotar emolumentos ou mencionar
a isencao, citando o artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o caso]. O referido é verdade e dou fé.
[Cargo e assinatura]




Ato Unico a ser praticado na matricula matriz do nucleo.

LEGITIMACAQO FUNDIARIA EM LISTA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos da CERTIDAO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir
nome e qualificacdao do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento de
Regularizacdo Fundidria Social do Ntcleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI],
situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade
de [inserir nome e estado], processo administrativo de n° [inserir nimero e ano do processo] e
publicado no Diério Oficial do Municipio em [inserir data], a PROPRIEDADE PLENA sobre as unidades
imobilidrias regularizadas conforme R-[inserir nimero do registro da Reurb] retro, foram atribuidas
aos seguintes OCUPANTES, conforme listagem a seguir:

QUADRA 01
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

QUADRA 02
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
2. Lote 02: (fulano de tal).

Todos os ocupantes foram devidamente qualificados nas novas matriculas abertas para as unidades
ora atribuidas [as matriculas-filhas serdo abertas ja em nome dos beneficiarios, com dados do
artigo 10 § 2° ou do artigo 38, VI do Decreto n° 9.310/18, conforme o caso], nos termos dos
artigos 23 e 24 da Lei Federal n° 13.465/17. Valor: as unidades regularizadas foram avaliadas da
seguinte maneira: [cotar os valores de cada lote separadamente, se forem diferentes entre si.
Existe ainda a opcao de cotar o valor de cada lote na prdpria lista]. Transacdo nao sujeita ao
recolhimento de imposto de transmissdo por se tratar de aquisicao origindria. [Cotar emolumentos
ou mencionar a isencdo, citando o artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o caso]. O referido é
verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




REGISTRO DE LEGITIMACAO FUNDIARIA
INDIVIDUAL

LEGITIMACAQ FUNDIARIA INDIVIDUAL [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos do Titulo de Legitimacéo
Fundiéria datado de [inserir data], expedido pelo MUNICIPIO DE [inserir nome], representado por
[inserir nome, cargo e qualificacao do representante], no Procedimento de Regularizagdo Fundiéria
[Social ou Especifico] do bairro [inserir nome do bairro ou do Nicleo Urbano Informal que esta
sendo regularizado] — processo administrativo de ne [inserir nimero e ano do processo], publicado
no Diario Oficial do Municipio em [inserir data] —, a PROPRIEDADE PLENA sobre o imdvel objeto da
presente matricula foi atribuida ao BENEFICIARIO: [inserir nome e qualificacao do beneficidrio, com
os dados do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do decreto 9.310/18, conforme o caso], nos termos dos
artigos 11, VIl e 23 da Lei Federal n° 13.465/17. Valor: imdvel avaliado em RS [inserir valor]. Transacédo
ndo sujeita ao recolhimento de imposto de transmiss&o, por se tratar de aquisicéo origindria. [Cotar
emolumentos ou mencionar a isencao, citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o caso].
0 referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




LEGITIMAQI\O DE POSSE EM LISTA [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZA[;AO
FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificagdo
do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria Social
do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir
nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], processo
administrativo de ne [inserir nimero e ano do processo], regularizado conforme R-[inserir nimero do
registro da Reurb] retro, foi RECONHECIDA A POSSE dos seguintes OCUPANTES sobre os lotes a seguir,
conforme lista abaixo:

QUADRA 01
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

QUADRA 02
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

Todos os ocupantes foram devidamente qualificados nas novas matriculas abertas para as unidades
ora atribuidas [as matriculas filhas serdo abertas ja em nome dos beneficiarios, com os dados do
artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do Decreto n° 9.310/18, conforme o caso], nos termos dos artigos
5 a 27 da Lei n° 13.465/17. Valor: as unidades regularizadas foram avaliadas da seguinte maneira:
[cotar os valores de cada lote separadamente, se forem diferentes entre si. Existe ainda a
opcéo de cotar o valor de cada lote na propria lista]. Transacdo ndo sujeita ao recolhimento de
imposto de transmissdo por se tratar de aquisicao originaria. [Cotar emolumentos ou mencionar a
isencdo, citando o artigo 14 da Lei n° 13.465/17, conforme o caso]. O referido é verdade e dou
fé. [Cargo e assinatura]




REGISTRO DE LEGITIMACAO DE POSSE
INDIVIDUAL

LEGITIMACAO DE POSSE INDIVIDUAL [REURB-S ou REURB-E]. Nos termos do Titulo de Legitimac&o de
Posse, datado de [inserir data] e expedido pelo MUNICIPIO DE [inserir nome], representado por [inserir
nome, cargo e qualificacdo basica do representante], no Procedimento de Regularizagdo Fundiaria
Social do bairro [inserir nome do bairro ou do Nicleo Urbano Informal que esta sendo regularizado]
— processo administrativo de n° [inserir nimero e ano do processo] e publicado no Diario Oficial do
Municipio em [inserir data] —, foi RECONHECIDA A POSSE do OCUPANTE: [inserir nome e qualificacdo
do beneficiario, com os dados do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do Decreto n°9.310/18, conforme o
caso] sobre o imével objeto da presente matricula, nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei n° 13.465/17.
Valor: imével avaliado pelo fisco municipal em [inserir valor]. Transacdo ndo sujeita ao recolhimento
de imposto de transmissédo por se tratar de aquisicéo originaria. [Cotar emolumentos ou mencionar
a isengdo, citando o artigo 14 da Lei 13.465/17, conforme o caso]. O referido é verdade e dou fé.
[Cargo e assinatura]




AVERBACAO DE MERA NOTICIA

MERA NOTICIA DE EDIFICACAQ. Procede-se a esta averbacéo nos termos da Certiddo de Regularizago
Fundidria (CRF), datada de [inserir data], para fazer constar que no curso do procedimento de
Regularizacdo Fundiéria de Interesse Social do Nticleo Urbano informal denominado [inserir nome do
NUI] foi noticiada a existéncia, no imdvel objeto da presente matricula, de uma edificacéo de [inserir
area da edificacao] m?, situada na [inserir nome do logradouro e numeracao da casa]. Dispensado
o Habite-se e a Certidao de Contribuigdes Previdencidrias, nos termos do artigo 63 da Lei n° 13.465/17.
Isento de emolumentos e TF) [mera noticia sé existe em Reurb-S]. O referido é verdade e dou fé.
[Cargo e assinatura]




AVERQACEO DE ENCERRAMENTO DE
MATRICULA MATRIZ APQOS O REGISTRO
DA CRF

ENCERRAMENTO DE MATRICULA MATRIZ. Procede-se a esta averbacéo de oficio para fazer constar
que, em virtude do registro do procedimento de Regularizacdo Fundidria registrado sob o R-[inserir
numero do registro da Reurb] retro, foram abertas as matriculas [inserir] a [inserir] para as
unidades regularizadas e ainda as matriculas [inserir] a [inserir], para as dreas publicas e, nada mais
havendo de remanescente nesta matricula, da-se por encerrada a presente. O referido é verdade e
dou fé. [Cargo e assinatura]




REGISTRO DE CRF DE GLEBA EM
CONDOMINIO (especializacdo de unidades
autonomas) QUANDO AS UNIDADES SAOQ
ATRIBUIDAS POR LISTAGEM EXPEDIDA PELO
MUNICIPIO

REGULARIZACAO FUNDIARIA ESPECIALIZACAO DE UNIDADE (COLETIVA). Nos termos da CERTIDAO

DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) com especializaco de unidades autdnomas, expedida nos
termos do artigo 45 da Lein® 13.465/17 pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome
e qualificacao do representante] na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacéo
Fundiéria [Social ou Especifica] do Ntcleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI],
situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta
cidade de [inserir nome e estado], o imédvel objeto da presente matricula teve o parcelamento
regularizado perante o poder publico municipal, conforme PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
detalhado a seguir:

Area total da gleba: [inserir drea] m?. Area a ser regularizada: [inserir drea]. Area loteada: [inserir
drea e percentual, se houver]. Area verde/remanescente: [inserir drea e percentual, se houver].
Area dos lotes regularizados: [inserir drea e percentual, se houver]. Areas publicas totais: [inserir
area e percentual, se houver] — sendo, sistema vidrio: [inserir drea e percentual, se houver]; dreas
institucionais: [inserir area e percentual, se houver]; area publica destinada a infraestrutura: [inserir
area e percentual, se houver]; éreas verdes fora de APP: [inserir area e percentual, se houver]; dreas
verdes em APP: [inserir drea e percentual, se houver]. Nimero de quadras: [inserir]. Nimero de lotes:
[inserir e, se quiser, especificar por quadra].

As unidades autonomas decorrentes do parcelamento regularizado foram atribuidas aos seguintes
CONDOMINOS, conforme relacéo a seguir:

QUADRA 01
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]




QUADRA 02
1. Lote 01: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]
2. Lote 02: [inserir apenas os nomes dos beneficiarios]

Todos os ocupantes foram devidamente qualificados nas novas matriculas abertas para as unidades
ora atribuidas [as matriculas filhas serdo abertas ja em nome dos beneficiarios, com os dados
do artigo 10 § 2° ou artigo 38, VI do Decreto n° 9.310/18, conforme o caso]. Foram abertas as
matriculas [inserir] a [inserir] para os lotes e as matriculas [inserir] a [inserir] para as areas publicas.
Nao ha unidades previamente usucapidas ou por outra forma regularizadas OU Deixou-se de proceder
a abertura de matriculas para as unidades [inserir lote e quadra de cada uma], por ja estarem
previamente regularizadas sob as matriculas [inserir matriculas das unidades regularizadas]. 0
referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




Ato que regulariza apenas o parcelamento do solo, sem atribuir as unidades aos beneficiarios/
condominos.

REGULARIZACAO FUNDIARIA ESPECIALIZACAO DE UNIDADE (INDIVIDUAL). Nos termos da CERTIDAO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) com especializacdo de unidades autdnomas, expedida nos termos do

artigo 45 da Lei n° 13.465/17 pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificacao
do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou
Especifica] do Nticleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado
[inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], o
imovel objeto da presente matricula teve o seu parcelamento regularizado perante o poder publico
municipal, conforme PROJETO DE REGULARIZA[;AO FUNDIARIA detalhado a seguir:

Area total da gleba: [inserir drea] m?. Area a ser regularizada: [inserir drea]. Area loteada: [inserir
drea e percentual, se houver]. Area verde/remanescente: [inserir drea e percentual, se houver].
Area dos lotes regularizados: [inserir drea e percentual, se houver]. Areas publicas totais: [inserir
area e percentual, se houver] — sendo, sistema vidrio: [inserir drea e percentual, se houver]; dreas
institucionais: [inserir area e percentual, se houver]; area publica destinada a infraestrutura: [inserir
area e percentual, se houver]; éreas verdes fora de APP: [inserir area e percentual, se houver]; dreas
verdes em APP: [inserir area e percentual, se houver]. Nimero de quadras: [inserir]. Nimero de lotes:
[inserir e se quiser especificar por quadra].

As matriculas das unidades imobilidrias ora regularizadas serdo abertas por ocasido do registro do titulo
de atribuicdo da respectiva unidade, nos termos do paragrafo Unico do artigo 45 da Lei n° 13.456/17.
N&o ha unidades previamente usucapidas ou por outra forma regularizadas OU Deixou-se de proceder
a abertura de matriculas para as unidades [inserir lote e quadra de cada uma], por ja estarem
previamente regularizadas sob as matriculas [inserir matriculas das unidades regularizadas]. 0
referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




REGISTRO DE ATRIBUICAO DE UNIDADE
AUTONOMA EM REURB DE GLEBA EM
CONDOMINIO

Ato a ser praticado nas matriculas filhas abertas por ocasido do registro da CRF que regularizou o
parcelamento do solo.

ESPECIALIZACAO DE UNIDADE AUTONOMA A REQUERIMENTO. Nos termos do Requerimento Particular

de Especializacdo de Unidade Autnoma, datado de [inserir data do requerimento] e formulado
conforme pardgrafo Unico do art. 45 da Lei n° 13.465/17, o imdvel objeto da presente matricula,
regularizado no Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou Especifica] do Nicleo Urbano
Informal denominado [inserir nome do NUI] e registrado conforme R-[inserir nimero do registro e da
matricula onde foi registrada a Reurb], FOI ATRIBUIDO AO CONDOMINO [inserir nome e qualificacao
do condémino titular de fracao registrada na matricula original da Reurb], titular da fracdo ideal
de [inserir a fracdo], registrada conforme R-[inserir nimero do registro e da matricula onde foi
registrada a fracdo deste conddmino]. Apresentada declaracdo de localizacdo de fracdo [ou
outro documento equivalente que comprove que o requerente é ocupante da unidade atribuida],
expedida pelo Municipio de [inserir municipio] na data de [inserir], que fica arquivada nesta serventia.
Dispensada a outorga de escritura publica, nos termos do paragrafo Gnico do art. 45 da Lein° 13.465/17.
Valor: imével avaliado em RS [inserir valor]. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




AVERBACAO DE CONVERSAO AUTOMATICA
DA POSSE EM PROPRIEDADE (de oficio)

CONVERSAO AUTOMATICA DA POSSE EM PROPRIEDADE. Procede-se a esta averbacéo de oficio para
fazer constar que, na data de [inserir data de cinco anos apés o registro da LP], decorreu o prazo de
cinco anos do registro da legitimacdo da posse expedida em favor do beneficidrio [inserir nome dos
beneficiarios titulados por LP], razdo pela qual fica convertido em PROPRIEDADE o direito de posse
sobre o imdvel objeto da presente matricula, em favor de [inserir nome e qualificagao do titular atual,
que pode ser o beneficiario original ou algum sucessor registrado na matricula, ja que o direito de
posse pode ter sido transacionado]. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




AVERBACAO DA CONVERSAO DA POSSE EM
PROPRIEDADE A REQUERIMENTO DA PARTE
INTERESSADA

CONVERSAO DA POSSE EM PROPRIEDADE (A REQUERIMENTO). Procede-se a esta averbacdo a
requerimento da parte interessada para fazer constar que foi reconhecida a CONVERSAOQ DA POSSE sobre
o imével objeto da presente matricula em PROPRIEDADE em favor de [inserir nome e qualificacao do
titular atual, que pode ser o beneficiario original ou algum sucessor registrado na matricula, ja
que o direito de posse pode ter sido transacionado], por terem sido satisfeitos os requisitos legais
para a declaracdo da USUCAPIAO na modalidade [inserir a modalidade utilizada], nos termos do § 1°
do artigo 26 da Lei n° 13.465/17. Foram apresentados pelo requerente, para fins de comprovagéo do
atendimento dos requisitos legais exigidos, os seguintes documentos: [inserir aqui os documentos
que comprovaram o tempo, o tipo, a continuidade e a atualidade da posse que permitiram o
reconhecimento do direito]. Valor: imével avaliado em RS [inserir valor]. O referido é verdade e dou
fé. [Cargo e assinatura]




DIREITO REAL DE LAJE. Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZA(;AO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo
Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificacdo do representante], na data de
[inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou Especifico] do Nticleo Urbano
Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar],
bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado] OU Nos termos do memorial
descritivo que integra o Procedimento de Regularizacdo Fundidria [Social ou Especifico] do Ntcleo
Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do
lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], fica instituido o
DIREITO DE LAJE sobre a edificacdo constante da presente matricula.

A construcdo-base é constituida pela edificacdo com area de [inserir medida conforme documento
apresentado] m?, que permanece na presente matricula, e o direito de laje, denominado LAJE 01, é
constituido pela construcdo com érea de [inserir medida conforme documento apresentado], situado
no [inserir o pavimento]. O titular da construgdo-base reservou para si o direito de instituicdo de laje
sucessiva OU O direito de instituicdo de laje foi atribuido ao titular da LAJE 01.

Apresentada declaracdo de estabilidade da edificacéo, dispensados o Habite-se e as certidoes negativas
de tributos e de contribuicdes previdencidrias [se for Reurb-S] OU Apresentadas a declaragdo
de estabilidade da edificacdo e a certiddo negativa de tributos e de contribuicdes previdenciarias e
dispensado o Habite-se, nos termos do artigo 63 do Decreto n° 9.310/18. O referido é verdade e dou fé.
[Cargo e assinatura]




AVERBACAO DE ABERTURA DE MATRICULA
PARA LAJE

ABERTURA DE MATRICULA PARA LAJE. Certifico que na data de [inserir data] foi aberta a matricula
[inserir nimero da matricula] para a LAJE 01, instituida no R-[inserir nimero do registro do direito
de laje] supra, tendo sido concedida autorizagao prévia para que o titular da laje institua laje sucessiva,
bem como tendo havido renuncia prévia ao direito de preferéncia OU tendo sido reservado o direito de
instituicdo de laje sucessiva pelo titular da construcdo-base, independentemente de autorizagéo prévia
do titular da LAJE 01, existindo direito de preferéncia para o titular da construcdo-base, no caso de
alienacdo da laje a terceiros. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




MATRICULA DE LAJE

MATRICULA DE DIREITO REAL DE LAJE. IMOVEL: urbano, constituido pela unidade denominada LAJE

01, situada na [inserir logradouro], n° [inserir], bairro [inserir], do Municipio de [inserir], com &rea
construida de [inserir] m?, composta por [inserir a descricdo da unidade, constando os cémodos
existentes], edificada no [inserir pavimento], sobre a superficie da construcdo existente no lote
[inserir] da quadra [inserir], no bairro [inserir]. indice cadastral: [inserir]. PROPRIETARIO DA LAJE:
[inserir]. REGISTRO ANTERIOR: matricula [inserir] do Livro 02 RG, do Registro de Iméveis de [inserir]. 0
referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




Ato a ser praticado na matricula do lote previamente regularizado, onde se localizam as edificagdes.

INSTITUICAO DE CONDOMINIO URBANO SIMPLES COM ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA. Nos termos
da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado

por [inserir nome e qualificacao do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento de
Regularizacédo Fundidria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome
do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], no bairro [inserir nome do bairro], nesta
cidade de [inserir nome e estado], OU Nos termos do memorial descritivo que integra o Procedimento
de Regularizacdo Fundiéria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir
nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro],
nesta cidade de [inserir nome e estado], foi instituido o CONDOMINIO URBANO SIMPLES sobre o
imdvel objeto da presente matricula, constituido pelo lote [inserir] da quadra [inserir], onde existem
as seguintes edificacdes [mencionar as edificacées averbadas na matricula, seja por mera noticia,
seja pelos meios tradicionais], formado pelas unidades auténomas, a saber: Unidade 01: [inserir
descricdo basica da unidade, como “casa de morada com um pavimento”], situada na [inserir
endereco] e composta por [inserir descricdo da casa constando os cémodos existentes], com area
construida de [inserir metragem] m? e fragao ideal de [inserir a fracao em relacdo ao solo], com area
privativa de [inserir] m? e drea comum de [inserir as partes comuns ao nivel do solo e internas a
edificacao, se houver]. [Descrever as demais unidades auténomas conforme memorial constante
da CRF ou de documento apartado, sempre atribuindo ao condémino respectiva]. Dispensadas
a apresentacdo de convencdo de condominio, do Habite-se e das certidoes negativas de tributos e
contribuicdes previdencidrias, nos termos do art. 63 da Lei n° 13.465/17. O referido é verdade e dou fé.
[Cargo e assinatura]




Ato a ser praticado na matricula do lote previamente regularizado, onde se localizam as edificagdes.

INSTITUICAO DE CONDOMINIO URBANO SIMPLES COMATRIBUICAQ DE UNIDADE AUTONOMA. Nos termos
da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado

por [inserir nome e qualificacao do representante] na data de [inserir], extraida do Procedimento de
Regularizacédo Fundiéria [Social ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome
do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta
cidade de [inserir nome e estado], OU Nos termos do memorial descritivo que integra o Procedimento
de Regularizagcdo Fundiéria [Social ou Especifico] do Nicleo Urbano Informal denominado [inserir
nome do NUI], situado no lugar denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do
bairro], nesta cidade de [inserir nome e estado], foi instituido o CONDOMINIO URBANO SIMPLES
sobre o imdvel objeto da presente matricula, constituido pelo lote [inserir] da quadra [inserir], onde
existem as seguintes edificacdes [mencionar as edificacées averbadas na matricula, seja por mera
noticia, seja pelos meios tradicionais], formado pelas unidades auténomas, a saber: Unidade 01:
[inserir descricdo basica da unidade, como “casa de morada com um pavimento”], situada na
[inserir endereco] e composta por [inserir descricao da casa constando os cémodos existentes],
com area construida de [inserir metragem] m? e fracdo ideal de [inserir a fragdo em relacdo ao
solo], com drea privativa de [inserir] m? e drea comum de [inserir as partes comuns ao nivel do solo
e internas a edificacdo, se houver], unidade esta que passa a pertencer exclusivamente a [inserir
nome e qualificacdo do condémino a quem coube a unidade]. [Descrever as demais unidades
auténomas conforme memorial constante da CRF ou de documento apartado, sempre atribuindo
ao condémino respectivo]. Dispensadas a apresentacdo de convencédo de condominio, do Habite-se
e das certidoes negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias, nos termos do art. 63 da Lei n°
13.465/17. 0O referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




AVERBACAO DE ABERTURA DE MATRICULA
PARA UNIDADE EM CONDOMINIO URBANO
SIMPLES

ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONDOMINIO URBANO SIMPLES. Certifico
que na data de [inserir data] foram abertas as matriculas [inserir nimeros das matriculas] para as
UNIDADES [mencionar os nimeros na ordem sequencial das matriculas], constituidas no R-[inserir
numero do registro do condominio] supra, razao pela qual da-se por encerrada a presente. 0 referido
é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




MATRTCU[_A DE UNIDADE AUTONOMA EM
CONDOMINIO URBANO SIMPLES

MATRICULA DE_UNDADE_AUTONOMA DECORRENTE DE _CONDOMINIO URBANO SIMPLES. IMOVEL:
urbano, constituido pela unidade 01, casa de morada situada na [inserir logradouro], n° [inserir],
bairro [inserir], do Municipio de [inserir], com &rea construida de [inserir] m?, composta de [inserir a
descricdo da unidade conforme registro]. PROPRIETARIO: [inserir nome e qualificagdo do condémino
a quem coube a unidade]. REGISTRO ANTERIOR: matricula [inserir] do Livro 02 RG, do Registro de
Imdveis de [inserir]. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




REGULARIZACAQ FUNDIARIA DE CONDOMINIO DE LOTES. Nos termos da CERTIDAO DE REGULARIZAGAQ

FUNDIARIA (CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificagdo
do representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiéria [Social
ou Especifico] do Nucleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], situado no lugar
denominado [inserir nome do lugar], bairro [inserir nome do bairro], nesta cidade de [inserir nome
e estado], o imével objeto da presente matricula foi regularizado perante o poder publico municipal por
meio da INSTITUICAO DE CONDOMINIO DE LOTES, conforme memorial de instituicdo de condominio
constante do PROJETO DE REGULARIZACAQ FUNDIARIA aprovado e detalhado a seguir:

Areatotal da gleba: [inserir drea privativa e drea de uso comum] m?. Area de uso privativo: [mencionar
a area privativa total, conforme memorial], composta de X lotes, distribuidos em X quadras. Area de
uso comum: [mencionar aqui a area total de uso comum], composta de [inserir a descricdo de
cada area comum, especificando a sua denominacgao: ruas, pracas, saldo de festas, portaria etc.
— conforme memorial descritivo]. Foram abertas as matriculas [inserir] a [inserir] para os lotes e as
matriculas [inserir] a [inserir] para as dreas comuns. Nao ha unidades previamente usucapidas ou por
outra forma regularizadas OU Deixou-se de proceder a abertura de matriculas para as unidades [inserir
lote e quadra de cada uma], por ja estarem previamente regularizadas sob as matriculas [inserir
matriculas das unidades regularizadas]. As edificacdes existentes nas unidades serdo lancadas
diretamente na matricula do lote individualizado. O referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




RETIFICACAO DE TITULACAO 0OU
ESPECIALIZACAO SUBJETIVA OU OBJETIVA

Modelo a ser utilizado caso haja solicitacao de correcao de erro na especializacdo objetiva de unidades
imobiliarias regularizadas por Reurb. Esta averbacdo devera ser feita na matricula matriz onde foi
registrado o parcelamento do solo.

RETIFICACAO DE REGISTRO. Procede-se a esta averbacéo a requerimento do Municipio de [inserir],
representado por [inserir nome e qualificacdo do representante], para fazer constar a correcéo de
dados [objetivos ou subjetivos] constantes do registro da CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
(CRF) expedida pelo Municipio de [inserir], representado por [inserir nome e qualificacdo do
representante], na data de [inserir], extraida do Procedimento de Regularizacdo Fundiaria [Social ou
Especifico] do Ntcleo Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI] realizado sob o R-[inserir
numero do registro que se esta corrigindo] retro, conforme relacdo a seguir: [inserir os dados a
serem retificados que podem ser: areas de um ou mais lotes, medidas perimetrais de um ou mais
lotes, descricao perimetral de um ou mais lotes, grafia e/ou dados de qualificacao de beneficiarios
etc.]. 0 referido é verdade e dou fé. [Cargo e assinatura]




MODELOS DE PECAS DE
PROCESSAMENTO DE REURB



AUTOS DE REGISTRO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Aos [inserir dia] dias do més de [inserir més] do ano de [inserir ano], nesta cidade e comarca de [inserir
cidade e estado], UF, no servico de Registro de Imdveis a meu cargo, situado na [inserir endereco
do cartério], eu, [inserir nome do titular ou funciondrio responsavel e cargo], protocolei sob o n°
[inseri nimero do protocolo] e autuei o requerimento de registro, Certiddo de Regularizacdo Fundidria,
Projeto de Regularizacdo Fundiaria, mapas, memoriais, estudos técnicos e demais documentos que
adiante seguem, referentes ao registro da Regularizacdo Fundiéria [Social ou Especifico] do Niclea
Urbano Informal denominado [inserir nome do NUI], apresentado pelo Municipio de [inserir], nos
termos da Lei n° 13.465/17 e dos Decretos n° 9.310 e 9.597/18.

[Cidade] [Estado] [Data]

[nome do responsavel pela autuacao]
[Cargo do responsével pela autuacao]




ROL DE DOCUMENTOS AUTUADOS

Aqui devem ser arrolados os documentos que forem apresentados e integram a CRF. 0 modelo abaixo é
meramente exemplificativo.

« Requerimento de registro;

» Decis&o de instauracéo e classificacdo da modalidade da Reurb (social);

« Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

« Listagem de ocupantes;

« Cronograma de obras;

« Termo de compromisso;

« Analise da situacao arquitetonica, urbanistica e das desconformidades do NUI;

« Estudo socioecondmico e classificacdo da modalidade;

« Levantamento planialtimétrico e cadastral do NUI;

« Memorial descritivo do perimetro do NUI;

« Memoriais descritivos dos lotes;

« Memoriais descritivos das areas institucionais, areas verdes e vias;

« Anotacao de responsabilidade técnica;

« Projeto urbanistico e proposta de solugcdes para questdes urbanisticas;

« Projetos de infraestrutura essencial: sistema de esgotamento sanitario, rede de energia domiciliar
e adequacao da rede de abastecimento de agua;

« Estudo técnico ambiental;

« Decisao de conclusao da Reurb.

[Cidade] [Estado] [Data]

[nome do responsavel pela autuacao]
[Cargo do responsavel pela autuacao]




CERTIDAO DE REGISTRO DE REURB

CERTIFICO e dou fé de que, na data de [inserir], efetuei o registro da Certiddo de Regularizacdo Fundidria
e do Projeto de Regularizacdo Fundiaria do NUCLEO URBANO INFORMAL [inserir] sob o R-[inserir] da
matricula [inserir] do Livro 02 RG desta serventia, tendo sido abertas as matriculas [inserir intervalo]
para os [quantidade de] lotes e [quantidade de] &reas publicas constantes do projeto, que fica
arquivado nesta serventia.

[Cidade] [Estado] [Data]

[nome do responsavel pela autuacao]
[Cargo do responsével pela autuacao]




CHECKLIST BASE PARA REURB COMPLEXA 0OU
INTERMEDIARIA

Este é um checklist basico, elaborado com fundamento nos dispositivos contidos na Lei n° 13.465/17,
no Decreto n° 9.310/18 e nos arts. 1.105 a 1.148 do Provimento ne 93/2020/CGJ/MG. 0 documento
devera ser adaptado para situacoes especificas e ndo contempla a regularizacdo das construcdes.

1. Requisitos gerais (arts. 30, 31, 38 e 40 do Decreto n° 9.310/18)

« CRF — Certidao de Regularizacdo Fundiaria

« PRF — Projeto de Regularizacdo Fundiaria

« PU — Projeto Urbanistico

» Requerimento do legitimado (pode estar embutido no texto da CRF)

2. Requisitos da CRF (art. 38 do Decreto n° 9.310/18)

« Nome do ntcleo urbano regularizado;

« Localizacdo do nucleo urbano regularizado;

« Documento expedido pelo municipio (pode ser decreto, portaria, oficio etc.) que comprove a
classificacdo da modalidade da Reurb;

» Indicagdo (no corpo da CRF ou em documento apartado) dos responséveis pelas obras e pelos
servicos constantes do cronograma (Municipio, moradores, loteador etc., de acordo com o
definido pelo Municipio no procedimento de regularizacdo), sempre que houver necessidade da
realizacdo de obras de infraestrutura no nucleo;

« Indicagcdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

« Lista de ocupantes com a qualificacdo de cada beneficiario. Caso o Municipio ndo envie, devera
ser questionado se vai desejar titular em momento posterior, o que é expressamente permitido
pela lei.

3. Requisitos do PRF (art. 30 do Decreto n° 9.310/18)
« Mapa georreferenciado do perimetro subscrito por profissional legalmente habilitado, indicando:

« Os lotes a serem regularizados;
« As construcdes existentes nos lotes (ndo precisa detalhar area, basta indicar se existem);




« 0 sistema vidrio do nucleo;

« As dreas publicas, caso existentes;

» Acidentes geogréficos (rios, lagos etc.);

« Demais elementos caracterizadores do nucleo.

« ART ou RRT do responsavel pelo levantamento;

« Planta de sobreposicao do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou das transcricdes atingidas, quando possivel;

« Estudo preliminar das desconformidades e das situacdes juridica, urbanistica e ambiental;

« Projeto urbanistico (vide item especifico abaixo);

« Memoriais descritivos:

« Do perimetro;
« Dos lotes;
« Das areas publicas, incluindo as vias e pragas.

« Proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso (se ndo houver questées ambientais, urbanisticas ou de reassentamento a
serem resolvidas, o Municipio devera informar);

« Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso (se ndo houver situagéo de risco, o
Municipio deverd informar);

« Estudo técnico ambiental, quando for o caso (serd o caso se o NUI tiver APP ou estiver em &rea
ambientalmente protegida);

« Cronograma de servicos e obras de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais
e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria
(se o NUI tiver toda a infraestrutura implantada e/ou ndo houver compensacoes urbanisticas ou
ambientais a serem feitas, o Municipio devera atestar este fato na CRF, no requerimento ou em
documento apartado);

« Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, para cumprimento
do cronograma fisico, apenas quando este tiver sido necessario.

4. Requisitos do PU (art. 31 do Decreto n° 9.310/18)

« Areas ocupadas, sistema viario e unidades imobilidrias existentes e projetadas;

« Unidades imobilidrias a serem regularizadas, as caracteristicas, a area, as confrontacdes, a
localizacdo, o nome do logradouro e o nimero da designacéo cadastral, se houver (esse item s6 serd
exigido caso o interessado esteja regularizando também as edificacoes, o que ndo é obrigatdrio);




« Quadras e subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada,
quando for o caso;

« Logradouros, espacos livres, areas destinadas aos edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, guando houver;

« Areas ja usucapidas ou regularizadas de outra forma (que tenham matricula prépria, para
impedir a duplicidade);

 Medidas necessérias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da
relocacao de edificacdes, quando houver;

« Obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias;

« Outros requisitos definidos pelo poder piblico municipal.

5. Requisitos de qualificacdo dos beneficidrios

« Em Reurb-S sobre bem publico (art. 10 do Decreto n° 9.310/18):
« Nome completo;
« Estado civil ;
« CPF.
« Nos demais casos (art. 38 do Decreto n° 9.310/18):
« Nome completo;
« Estado civil;
« Profissao;
* RG e CPF;
« Filiacdo.
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