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Tribunal de Justica do Estado de Goias

Vara Judicial da Comarca de Aracu

Suscitacdo de Duvida n° 5528641-87.2020.8.09.0013

SENTENCA

Cuidam os autos de Suscitacdo de Davida em que o Cartorio de Registro de
Imoveis e Tabelionato de Notas do Distrito Judiciario de Caturai, representado por
Victor Hugo Rezende Silva, solicita esclarecimentos sobre a possibilidade de registro
da certiddo de regularizacao fundiaria do loteamento de chacaras Recanto das Serras,
com expedicdo da matricula individualizada para cada chacara, nos termos da Lei n®
13.465/2017 c/c Decreto 40 e 42, caput, § 3° e § 7° e art. 44, do Decreto Federal n°
9.310/2018.

Acompanhando o requerimento, junta documentos (evento n° 1), inclusive, a
nota de devolucéo.

A parte interessada manifestou-se nos eventos n° 4, 9 e 12.

Instada, a representante do Ministério Publico langcou parecer no evento n° 10.
Os autos, entédo, vieram-me conclusos para deliberagao.

Pois bem.

Como é cedico, os registradores podem encontrar situagcbes em que
determinadas exigéncias sao necessarias para a feitura do ato com as quais nao
concordam os interessados ou ndo possam ser atendidas, dai surge a suscitacdo de
davida.

A exigéncia deve ser feita como ato administrativo, por escrito, enunciando as
causas impeditivas do registro.

A suscitacao perante o Judiciario apos tal impedimento possui carater
administrativo, analisando o acerto ou ndo da exigéncia e as providéncias a serem
tomadas.

Segundo Walter Ceneviva, “davida é pedido de natureza administrativa,
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FER5
formulado pelo oficial, a requerimento do apresentante de titulo imobiliario, para que o %% ?31 =
juiz competente decida sobre a legitimidade da exigéncia feita, como condicdo de o ‘Q'
registro pretendido”. (CENEVIVA, Walter. Lei dos Registros Publicos. 202 Ed. Séao uégg
Paulo: Saraiva, 2010. f. 507). ;%f ﬁé

5 o
A suscitacdo de davida nédo pode ser considerada consulta, nem pode ser %:mf
uma divida do registrador. E um procedimento administrativo pelo qual o Judiciario se # ﬁ § Q
manifesta sobre o entendimento do cartdrio, ante a existéncia prévia do inconformismo g 6286
do interessado, nos termos do art. 198 da Lei n. 6.015/73. §?7> >
2de
Apés declarada a davida pelo oficial, o procedimento a ser seguido é 0 f& ;&
previsto nos incisos do dispositivo legal acima indicado e nos artigos seguintes: 8%37
procedera o oficial a prenotacdo, para garantir eventual direito de preferénciano § 8=
registro, anotando a existéncia da duvida. > 0
% o
Certificado no titulo a prenotagéo e a suscitagéo de duvida, o oficial rubricara g &
todas as suas folhas. Apos, o proprio oficial notificara o interessado, para que possa : €&
impugnar a declaracédo no prazo de 15 dias, e tdo somente ap0s o decurso detal § 3
prazo € que as razdes da davida serdo remetidas ao juiz competente. Ressalte-se que = =
ainda que nao seja apresentada impugnacao a duvida sera julgada (art. 199 da Lein. o §
6.015/73). s °
— V
Recebidas as razdes da duvida, o juiz ouvira o Ministério Publico, e se ndo S @
forem necessarias diligéncias, a duvida sera julgada de pronto procedente ou 8
improcedente. ° ;
O julgamento da duvida tem como limite o aspecto regulamentar dos registro 5 z
publicos. “No processo de duvida nédo se pode discutir se houve implemento, ou =
inadimplemento de obrigacdes, suas consequéncias juridicas”. (CENEVIVA, Walter, o
Lei dos Registros Publicos. 202 Ed. S&o Paulo: Saraiva, 2010. f. 514). >
Assim, de acordo com o art. 204 da Lei n. 6.015/73, a decisédo da duvida néao 3
Impede 0 uso do processo contencioso competente. =
O motivo ensejador da davida seria, segundo a inicial, a viabilidade juridica de 1V3
se proceder o registro da certiddo de regularizacéo fundiaria de interesse especifico — o
REURB-E. 8
Segundo consta dos autos, a apresentante, Erciene Divina de Almeida e Silva g
solicitou junto ao Cartério de Registro de Imoveis de Caturai, Goias, o registro da &
certiddo referente ao projeto de regularizacdo fundiaria aprovado pela Prefeitura i
Municipal de Caturai do Loteamento de Chacaras Recanto das Serras, com a criagcao 3
da matricula individualizada para cada chacara, alegando tratar de area ja o,

consolidada, nos termos da Lei 13.465/17 e preenchimento dos requisitos necessarios
para o procedimento da regularizacéo fundiaria de interesse especifico - REURB-E.

Quanto ao tema em analise, sabe-se que, com o advento da Lei 13.465/2017
tornou-se possivel a regularizacéo de diversas situacfes faticas como condominios de
fato, os clandestinos, de lazer, assentamentos urbanos, loteamentos, dentre outros.

No caso dos autos, verifica-se a existéncia do loteamento de Chacaras
Recanto das Serras, portanto, uma situacao consolidada, e o requerimento para que
haja a legitimacdo do loteamento, com a expedi¢cdo de matriculas individuais, uma vez
gue ha manifesta concordancia dos confrontantes/ocupantes e ja fora expedida a
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Certiddo de Regularizacdo Fundiaria, bem assim apresentado o projeto de
regularizacéo a prefeitura do municipio de Caturai/GO.

Além da Lei 13.465/2017, prevé o Decreto n°® 9.310/2018, em seu artigo 3°,
que considera-se:

(...)

| — nlcleo urbano — assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias com area inferior a
fracdo minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei n°® 5.868,
de 12 de dezembro de 1972 , independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou
inscrita como rural;

Il — nacleo urbano informal — aquele clandestino, irregular ou no qual
nao tenha sido possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, ainda
gue atendida a legislacéo vigente a época de sua implantacédo ou
regularizacao;

lIl — ndcleo urbano informal consolidado — aquele de dificil reverséao,
considerados o tempo da ocupacédo, a natureza das edificagdes, a
localizacdo das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio ou pelo Distrito Federal;

(...) [grifei]

O paragrafo treze do mesmo artigo preconiza que “o disposto na Lei n°
13.465, de 2017, e neste Decreto se aplica aos imoveis localizados em area rural,
desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista no art. 8° da Lei n® 5.868, de 1972.”

Muito embora a Lei 6.766/79 dite que “somente serd admitido o parcelamento
do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizacéo
especifica...”, com a novel legislacdo apresentam-se novas situacdes, uma vez que
tanto a Lei 13.465/2017 quanto o Decreto n® 9.310/2018, nao levaram em
consideracado a localizacdo da propriedade, mas sim o0 uso e as caracteristicas da
ocupacao, conforme citado (grifo) acima.

Para além disso, o Cadigo de Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial
CGJ/2021, em seu Titulo VIII — Do Registro da Regularizacdo Fundiaria Urbana —
REURB, Capitulo | — Disposi¢fes Gerais, art. 1.127. que “as normas de que trata este
Capitulo sdo aplicaveis aos imoveis localizados em area rural, desde que a unidade
imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista no art. 8o, da
Lei no 5.868/1972.”

Diante do exposto, julgo improcedente a presente davida para considerar
juridicamente viavel a regularizacdo/registro do Loteamento de Chacaras Recanto das
Serras.

Oficie-se ao Cartorio de Registro de Imoveis e Tabelionato de Notas do
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Distrito Judiciario de Caturai.
Publique-se. Registre-se. Intimem-se.
Ciéncia ao Ministério Publico.
Sem custas.

Cumpridas as formalidades legais, arquivem-se com as baixas em anotacoes
de estilo.

Cumpra-se.

Aracu, datado e assinado digitalmente.

Denise Gondim de Mendonca

Juiza de Direito
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