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1. COMPETENCIA TERRITORIAL PARA ACOES
DE REPARACAO DE DANO ATRIBUIDO A
OFICIAIS DE REGISTRO.

E competente o foro da Comarca da sede da serventia
notarial ou de registro, para a acao de reparacao de dano
por ato praticado em razao do oficio ( art. 53, I, CPC).

Alteracdo positiva, a medida que afasta discussao
sobre aplicacdo de regras de competéncia proprias do
direito consumerista (Coédigo de Defesa do

Consumidor).
N
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2. GRATUIDADE DE JUSTICA

A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com
insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas
processuais e os honorarios advocaticios tem direito a
gratuidade da justica (art. 98, CPC).

A gratuidade de justica ndo se limita as pessoas
fisicas, beneficiando também as pessoas juridicas que

preencham os requisitos.
N
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3. ATOS ALCANCADOS PELA GRATUIDADE

A gratuidade da justica compreende os emolumentos devidos aos
registradores em decorréncia da pratica de reqistro e averbacao
necessarios a efetivacdo de decisao judicial ou a continuidade de
processo judicial no qual o beneficio tenha sido concedido (art.
98, §19)

* Todos os atos praticados pelo Oficial;

* PrenotacOes, registros, averbacoes, arquivamentos e
certidoes;

* Nao existe previsao legal para que se aplique a gratuidade
em registros e averbacOes de atos extrajudiciais, como
Inventarios, separacoes, divorcios e usucapido extrajudiciais.

N
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4. PARTES ALCANCADAS PELA GRATUIDADE

O direito a gratuidade da justica é pessoal, ndo se
estendendo a litisconsorte ou a sucessor do beneficiario
(art. 98, § 6°).

 Exige deferimento expresso pelo Juiz ou Tribunal

* Nao se aplica automaticamente aos sucessores e
litisconsortes

* Deferida ao espolio ndo implica deferimento aos herdeiros
* A situacao economica de cada herdeiro e de cada
condomino pode nao ser a mesma, devendo ser analisada

pelo Juiz a situacao de cada qual.
N
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5. AGRATUIDADE NAO ALCANCA DESPESAS

A concessao de gratuidade nao afasta a responsabilidade do
beneficiario pelas despesas processuais e pelos honorarios
advocaticios decorrentes de sua sucumbéncia (art. 98, §2°)
Despesas com editals e com eventuais correspondéncias
devem ser pagas pelo beneficiario da justica gratuita.

N
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6. A GRATUIDADE E CONDICIONAL EM RELACAO A

SITUACAO PESSOAL DO BENEFICIARIO
Art. 98, § 39, CPC
* O beneficiario da gratuidade deve ter sido vencido na causa
* O beneficiario da gratuidade deve ser o beneficiario do ato
registral a ser praticado
* A gratuidade é condicional por 5 anos, contados do transito em
julgado da sentenca
* Se, nesse periodo, a situacdo economica do beneficiario afasta-
lo da condicdo de pobreza na acepcdo legal, o Oficial podera
executar as taxas e emolumentos devidos

N
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7. A GRATUIDADE E CONDICIONADA PREENCHIMENTO
DOS REQUISITOS DA  LEI ESTADUAL DE
EMOLUMENTOS

A gratuidade de taxas e emolumentos deve observar a tabela e a Lel
Estadual de emolumentos (art. 98, caput e § 79, CPC).
Art. 98. A pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira,
com insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas
processuais e 0s honorarios advocaticios tem direito a
gratuidade da justica, na forma da leil.

§ 70 Aplica-se o disposto no art. 95, § § 3°a 5°, ao custeio dos
emolumentos previstos no § 10, inciso 1X, do presente artigo,
observada a tabela e as condicOes da lel estadua

distrital respectiva. m
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7.1. REQUISITOS DA LEI ESTADUAL DE EMOLUMENTOS

Os emolumentos sdo taxas estaduais.

* A competéncia para instituir e definir a cobranca dessas taxas, bem
como critérios para validacao de dispensas de pagamento, € de cada
Estado Membro.

* A concessao da isencao fica condicionada a pedido formulado
pela parte perante o oficial, no qual conste a sua expressa
declaracéo de que é pobre no sentido legal e de que n&o pagou
honorarios advocaticios (art. 20, § 1°, Lei Estadual 15.424/2004 e
art. 108 do Codigo de Normas.)

N
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8. CONSTATACAO OU DUVIDA DO OFICIAL DE
QUE O BENEFICIADO NAO E POBRE NA
ACEPCAO LEGAL

« Constatacao Inequivoca de nao pobreza — O Oficial

pode/deve exigir o pagamento das taxas e emolumentos e

nao deve praticar o ato, iniciando o procedimento de

Impugnacao perante o diretor do foro (art. 20, § 1° Lel

Estadual 15.424/2004 e art. 108 do CN).

* DUvida quanto a situacdo de pobreza -O Oficial pode

requerer ao Juiz competente (Diretor do Foro) a revogacao

total ou parcial do beneficio ou sua substituicdo por

parcelamento, devendo, primeiramente, praticar o ato e,

seguida, fazer o pedido ao juiz ( art. 98, § 82, CPC) m
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8.1. PROCEDIMENTO DO ART. 108 DO CODIGO DE
NORMAS
- Premissa — Constatacdo pelo Oficial de que o requerente nao e
pobre na acepcao legal, mediante elementos objetivos (quantidade e
valor dos imoéveis do requerente, por exemplo)
Art. 108 - § 2° Nao concordando com a alegacdo de pobreza, o
tabelido ou oficial de registro podera exigir da parte o pagamento
dos emolumentos e da TFJ correspondentes.
§ 3° No caso de recusa do pagamento e nao estando o tabelido ou
oficial de registro convencido da situacdo de pobreza, podera este
Impugnar o pedido perante o diretor do foro, observado o
procedimento previsto nos arts. 124 a 135 deste Provimento.
N
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9. GRATUIDADE NOS PROCESSOS TRABALHISTAS

 Leis especificas, nao se aplicando, em principio o CPC.

* Juiz pode deferir de oficio ao trabalhador

« As taxas e emolumentos devem ser pagos ao final pela
parte vencida ( art. 13, Lei Estadual 15.424/2004)

* Nos processos que nao envolvem trabalhador e
empregador aplica-se o CPC.

N
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10. REGISTRO ELETRONICO NO CPC

Art. 193. Os atos processuais podem ser total ou parcialmente
digitais, de forma a permitir que sejam produzidos,
comunicados, armazenados e validados por meio eletronico, na
forma da lel.

Paragrafo unico. O disposto nesta Secao aplica-se, no gue for
cabivel, a pratica de atos notariais e de reqgistro.

N
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11. NECESSIDADE DE OITIVA DO REQUERIDO EM
NOTIFICACOES, INTERPELACOES E PROTESTOS.

Arts. 301, 726, §2°, 728,I1.

Se for determinado registro ou averbacao de notificacao, interpelacao

ou protesto no Registro de Imoveis, 0 requerido deve ser ouvido
previamente pelo Juiz (art. 728, 1)

N
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11.1. REGISTRO DE PROTESTO CONTRA A
ALIENACAO DE IMOVEIS

* Mudanca de nomenclatura
* Substituida a cautelar do protesto contra a alienacdo de bens
pela tutela provisoria de urgéncia de registro de protesto contra
alienacao de bens (art. 301)

Art. 301. A tutela de urgéncia de natureza cautelar pode ser
efetivada mediante arresto, sequestro, arrolamento de bens,
registro de protesto contra alienacdo de bem e qualquer outra
medida idonea para asseguracao do direito.

N
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11. 2. REGISTRO DE PROTESTO CONTRAA
ALIENACAO DE IMOVEIS

Exigéncia de oitiva do requerido (proprietario do imovel) antes
de se deferir o protesto judicial

Art. 728. O requerido sera previamente ouvido antes do
deferimento da notificacao ou do respectivo edital:

Il - se tiver sido requerida a averbacdo da notificacdo em
registro publico.

Art. 726. (...)

§ 22 Aplica-se o disposto nesta Secdao, no _que couber, ao

protesto judicial m
7 N\
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12. HIPOTECA JUDICIARIA - CARACTERISTICAS

« O CPC de 1973 ja previa a hipoteca judiciaria
* Praticamente ndo tem sido usada até agora, salvo poucas decisdes da
Justica do Trabalho
* Trata-se de efeito da sentenca/decisdo condenatoria de pagamento
em dinheiro ou que converte outro tipo de prestacdo _em prestacao
pecuniaria( art. 495, caput)
* Esse efeito ocorre mesmo se a condenacéao for geneérica, se houver
recurso _com _efeito suspensivo, se 0 credor puder promover a
execucao provisoria ou 0s bens do devedor estejam pendentes de
arresto (art. 495, § 12, 1,, Il e I11)
« Facilitada pelo CPC/15, que autoriza o registro da hipoteca mediante
apresentacdo de mera copia da sentenca ao Rl ( art. 495, § 29)

N
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12.1. PROCEDIMENTO DE REGISTRO DA HIPOTECA
JUDICIARIA
* Requerimento da parte vencedora da acao para registro da hipoteca,
pois somente ela responderd pelos eventuais danos, caso reformada a
sentenca(art. 495, § 5°)
* Nao precisa de mandado, de ordem judicial, de demonstracao de
urgéncia, nem mesmo de declaracdo na sentenca, bastando copia da
sentenca condenatoria de prestacdo pecuniaria, que € o titulo habil
para ser levado ao Registro de Imoveis(art. 495, § 22)
* O oficial deve exigir que o requerimento seja instruido com documento
comprobatorio de que a sentenca ndo foi modificada
* Nao ha necessidade de procedimento de especializacdo. Basta que o
credor indigue os imoveis, respondendo por eventual abuso.

N
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12.2. AINDA O PROCEDIMENTO DE REGISTRO

DAHIPOTECA JUDICIARIA

« Com o registro da hipoteca judiciaria, o credor tera direito
de preferéncia conforme a prioridade definida pela ordem dos
protocolos (art. 495, § 42)

* ApOs 0 registro da hipoteca judiciaria, o credor tem 0 prazo
de 15 dias para informa-lo ao Juiz da causa, que intimara a
outra parte para ciéncia do ato( art. 495, § 3°)

* Por cautela, o Oficial, tdo logo registre a hipoteca judiciaria,
deve comunicar o registro ao Juiz do feito, via malote digital

N
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12.3. SITUACOES DE RECUSA DO REGISTRO DA
HIPOTECA JUDICIARIA

 Sentencas homologatorias de acordo, de mandado de seguranca,
condenatorias de prestacio de fazer ou de ndo fazer, sentencas sem
condenacao pecuniaria

* Registro requerido por parte ilegitima, ou seja, por qguem nao foi
vencedor na acao

* Requerimento ndo acompanhado de copia da sentenca e, se a
sentenca for “antiga”, de documento comprobatério de que nao foi
modificada

e Indisponibilidade averbada na matricula ou com protocolo
anterior de titulo incompativel com a hipoteca judiciaria

* O iImovel ja estiver com penhora ou arresto nos mesmos autos e

com registro na mesma matricula
 Imovel nao registrado em nome do reu m
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13. CERTIDAO DE CREDITO DE EMOLUMENTOS
 Novo titulo executivo extrajudicial (art. 784, XI)
* Pode ser expedida para 0s casos de a parte ganhar
judicialmente i1sencao ou desconto nos emolumentos, mas a
decisdo ser reformada. Exemplo: situacdo das céedulas de
credito rural.
* A certidao deve ser expedida discriminando os valores dos
emolumentos e da TFJ;
«O Oficial deve promover a execucdo apenas dos
emolumentos, com remessa da certidao para a Procuradoria da
Fazenda Estadual executar a TFJ ???

N
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14. FRAUDE A EXECUCAO - CARACTERIZACAO
 EXisténcia de acdo real ou com pretensdo reipersecutoria,
desde que a pendéncia tenha sido registrada no registro
publico do bem (art. 792, I)

« Existéncia de acdo de execucdo averbada no registro
publico do bem (art. 792, 1)

* Existéncia de hipoteca judiciaria registrada na matricula do
Imovel antes da alienacao (art. 792, 1)

 EXIsténcia de arresto, sequiestro ou outro ato de constricao
judicial registrado ou averbado na matricula do imovel ( art.
792, 111)

* EXisténcia, na data da alienacao ou oneracao, de acao capaz
reduzir o proprietario do bem a insolvéncia (art. 792, IV).

7\
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14.1. DECISAO DECLARATORIA DE FRAUDE A
EXECUCAO
 Para a penhora de bens de terceiros, deve o Juiz declarar a
fraude a execucao
* No caso de desconsideracdo da personalidade juridica da
pessoa juridica para atingir bens dos socios, na afericéao
judicial da fraude a execucéo deve o Juiz considerar a data da
citacdo da pessoa juridica e ndo a citacdo do socio ( art. 792,
§3°%)
* Deve 0 juiz intimar o terceiro adquirente apds declarar a
fraude para opor embargos em 15 dias ( art. 792, § 42)

N
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14.2. FRAUDE A EXECUCAO PELO NOVO CPC
versus  LEl  13.097/15-CONCENTRACAO  NA
MATRICULA

* Principio de que a lei posterior revoga a lei anterior

* O art. 54 da Lei 13.097/2015 inovou no sentido de que, se a
existéncia da acdo ndo constar na matricula do imovel, os
negocios juridicos sobre o respectivo imovel sao eficazes

* Posterioridade do novo CPC - art. 792, IV, que
repristinou/revigorou a regra do CPC de 73, tornando
Ineficaz a alienacdao ou oneracdo no curso da acao e que

o levou a insolvéncia
N

« O CORI ainda nao se posicionou a respeito.
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15. PENHORA DE BEM INDIVISIVEL

= No caso de bem indivisivel, a penhora deve recair sobre o

bem inteiro, ndo apenas sobre a fracdo do executado. O

equivalente a quota-parte do coproprietario do conjuge

alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacao
(art. 843, caput)

= Quando houver coproprietario, inclusive conjuge meeiro, a
expropriacao (arrematacao, venda judicial ou extrajudicial)
nao pode ocorrer por valor inferior a avaliacdo, de modo
que as respectivas fracoes do produto apurado sejam
suficientes para garantir, no minimo, as mesmas fracoes
sobre o valor estimado pelo Oficial de Justica (843, § 2°)

7\
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15.1. PENHORA — DESNECESSIDADE DE MANDADO
OU OFICIO DO JUIZ

* Para presuncao absoluta de conhecimento de terceiros, a
penhora de bem imovel deve ser levada a registro, mediante
apresentacao do auto de penhora (ou certidao)
Independentemente de mandado ou oficio _do Juiz (art.
844).

N
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15.2. PENHORA  SOBRE UNIDADES EM
CONTRUCAO COM INCORPORACAO
REGISTRADA

* Nas execucOes contra o incorporador, somente podem ser
penhoradas as unidades ainda nao comercializadas (art.
862,8 39

« SA0 iImpenhoraveis os creditos oriundos de alienacdo de
unidades do empreendimento em execucOes de dividas
estranhas a incorporacdo com patrimonio de afetacao
averbado ( art. 833, Xll, e § 32)

e S40 iImpenhoraveis as unidades do empreendimento em
execucO0es de dividas estranhas a iIncorporacdo com
patrimonio de afetacdo averbado

7\
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15.3. PENHORA DE PROPRIEDADE E DIREITO DE

SUPERFICIE
* Na execucao contra o proprietario do terreno - a penhora deve
Incidir sobre o terreno, excluindo-se o direito de superficie ( art.
791, caput)
* Na execucao contra o titular do direito de superficie — a penhora
deve recair sobre o direito de superficie e, se houver construcao ou
plantacao, sobre estas tambem ( art. 791, caput)
O Oficial deve registrar a penhora sobre o terreno ou sobre o
direito de superficie na matricula do imoével, especificando se a
penhora recai sobre a propriedade do terreno ou sobre o direito
de superficie, especificando, ainda, eventual construcdo e/ou
plantacdo constante do auto de penhora (art. 791,§ 19

N
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15.4. INTIMACOES DA PENHORA (art. 799)

Incumbe ao exequiente requerer ao Juiz a intimacao:

* Do credor pignoraticio, hipotecario, anticréetico ou fiduciario,

quando a penhora recair sobre bens gravados por penhor, hipoteca,

anticrese ou alienacio fiduciaria;

* Do titular de usufruto, uso ou habitacdo, quando a penhora recair

sobre bem gravado por usufruto, uso ou habitacao;

e Do promitente comprador, qguando a penhora recair sobre bem

em relacao ao qual haja promessa de compra e venda registrada;

* Do promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito

aquisitivo derivado de promessa de compra e venda registrada,;
N
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15.5. AINDA SOBRE INTIMACOES DA PENHORA

(art. 799)
(...) Incumbe ao exequente requerer ao Juiz a intimacao:

* Do superficiario, enfiteuta ou concessionario, em caso de direito

de superficie, enfiteuse, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessao de direito real de uso, quando a penhora
recair sobre imovel submetido ao regime do direito de superficie,
enfiteuse ou concessao;

* Do proprietario de terreno com regime de direito de superficie,
enfiteuse, concessao de uso especial para fins de moradia ou
concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre
direitos do superficiario, do enfiteuta ou do concessionario. m

7'\
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15.6. IMOVEIS COM PROMESSA DE COMPRA E

VENDA E ALIENACAO FIDUCIARIA

» Nesses casos ndo se penhora o imovel propriamente dito

» Havendo promessa de compra e venda registrada, a penhora deve
recair sobre os direitos aquisitivos e ndo sobre o imovel (art. 835,
XII)

« Havendo alienacdo fiduciaria do imdvel, na execucado contra o
devedor fiduciante, a penhora deve recair sobre o0s direitos
aquisitivos do fiduciante e ndo sobre o imével (art. 835, XII)

* Na execucdo contra o credor fiduciario, a penhora deve recair
sobre o imovel com o direito de credito, observando-se os direitos

do devedor
N
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16. AVERBACAO PREMONITORIA

« Averbacdo na matricula da propositura e admissao de
acao de execucdo contra o proprietario do imoével, a
requerimento do exequente (arts. 799, IX, e 828)

 Deve ser apresentada certidao de que a execucao foi
admitida pelo juiz, com identificacdo das partes, valor da
causa (art. 828)

« A averbacao da existéncia de qualquer acao pessoal nao
executiva continua dependendo de ordem judicial

« O reqgistro da citacdo de acao real ou pessoal
reipersecutoria independe de ordem judicial, bastando
que o autor apresente a certidao e requeira 0 registro ao
Oficial de Registro ( art. 54, 1, Lei 13097/2015) m

7 N\
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