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USUCAPIAO “EXTRAJUDICIAL” OU “ADMINISTRATIVA”?

- UNIFORMIZAGAO DE NOMENCLATURA:

CORI - Dr. Marcelo Couto: "usucapiao EXTRAJUDICIAL”.

"usucapiao ADMINISTRATIVA" = forma de aquisicao de propriedade
através do titulo administrativo do Municipio ("titulo de legitimacao de
posse") em procedimento de regularizacdo fundiaria urbana de interesse
social.

A usucapiao ADMINISTRATIVA (baseada na legitimacao) tem prazo
prescricional aquisitivo de 5 anos a contar do registro (posse tabular).

Essa diferenciacao foi também adotada no Encontro do IRIB (Aracaju,
outubro/15)

MAS Leonardo Brandelli, pelo titulo de seu livro, nao observou essa
distincao.




RELEVANCIA JURIDICA E SOCIAL DA FUNGCAO NOTARIAL E DE REGISTRO

novas atribuicoes:
. Lein®11.441, de 4 de janeiro de 2007
. Lein®11.790, de 2 de outubro de 2008 - registros tardios no RCPN
. Lei n®12.100/2009- retificacdo de registro diretamente no RCPN
. Lei 12.683/2012 - Notarios e Registradores evitam lavagem de dinheiro.
. Central Notarial de Servicos Eletronicos Compartilhados - CENSEC
. Novo CPC: reconhecimento da Ata Notarial como meio de prova.

. No ambito do RI: retificacdo de area, regularizacao fundiaria e na usucapiao

extrajudicial, instituida pelo novo CPC
Havera ainda novas atribuicdes:
EFICIENCIA + CELERIDADE + SEGURANCA JURIDICA
EXTRAJUDICIALIZACAO (OU DESJUDICIALIZACAO) - diminuir o nimero de

processos judiciais - Judiciario deve se dedicar a composicao de litigios.

cartérios extrajudiciais no Brasil: + de 15mil cartérios, + de 300mil pessoas




A UINL E OS PRINCIPIOS DO NOTARIADO LATINO

* UINL: organizacao com objetivo de promover,
coordenar e desenvolver a funcao notarial.

e A UINL publicou, em 2005, a carta de principios
fundamentais, dentre os quais:

— a funcao notarial é independente;

— deve ser exercida por um profissional do direito, com
atribuicao de conferir autenticidade aos atos juridicos,
além de aconselhar e assessorar os usuarios dos servigos;

— a forma de exercicio € em carater privado por delegacao
do Poder Publico;

— 0 documento notarial tem presung¢ao (relativa) de
legalidade e de legitimidade, em virtude da fé publica do
notario.




O NOTARIADO LATINO

UINL:aproximadamente 120 paises membros, 2/3 da populacao mundial,
5 continentes, 60% do PIB MUNDIAL - é o sistema que mais cresce.

38 paises da Europa integram a UINL, como: Alemanha, Franca, Espanha,
Itdlia, Holanda, Luxemburgo, Bélgica, Austria, Grécia, Suica, entre outros.

Paises da Europa do Leste optaram pelo notariado Latino como: Albania,
Bulgaria, Croacia, Eslovaquia, Eslovénia, Estonia, Georgia, Hungria,
Kosovo, Letonia, Lituania, Macedonia, Moldavia, Polénia, Republica
Tcheca, Roménia, Russia e Ucrania.

UINL: representacao + de 40 organizacoes mundiais (ex: ONU)

Japao e China também adotaram o notariado latino.

POR QUE? mais economico, menos conflitos.




ATAS NOTARIAIS




CPC ATUAL (LEI N° 5.869/1973) NAO NOMEIA A
“ATA NOTARIAL” - MAS JA RECONHECE A FORCA PROBANTE

Da Prova Documental - Subsecao |
Da Forca Probante dos Documentos

Art. 364. O documento publico faz prova nao so da
sua formacao, mas também dos fatos que o

escrivao, o tabelidao, ou o funcionario declarar que
ocorreram em sua presenca.




LOGO, JA E POSSIVEL UTILIZAR A “ATA NOTARIAL”
COMO MEIO DE PROVA HA MUITO TEMPO

A Ata Notarial pode ser
utilizada para comprovar
com fé publica a ocorréncia
ou existéncia de um fato,
presumindo-se verdadeiros os
fatos nela contidos.

(Artigo 364 do Codigo do Processo Civil)
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ATA NOTARIAL NA LEI 8.935/94

« Lei 8.935/94 : 12 MENCAO NO BRASIL

Art. 7° Aos tabeliaes de notas compete com
exclusividade:

| - lavrar escrituras e procuracoes, publicas;

Il - lavrar testamentos publicos e aprovar os
cerrados;

lll - lavrar atas notariais:
IV - reconhecer firmas;
V - autenticar copias.




CONCEITO DE ATA NOTARIAL

Conceito do Codigo de Normas do Extrajudicial de Minas

Gerais — Provimento n2 260-2013/CGJ-MG:

Art. 234. A ata notarial, dotada de fé publica e de forca de prova
pré-constituida, € o instrumento em que o tabelidao, seu substituto
ou escrevente, a pedido de pessoa interessada, constata fielmente
os fatos, as coisas, pessoas ou situagdes para comprovar a sua

existéncia ou o seu estado.




OBJETO DA ATA NOTARIAL - CN/MG:

Art. 234. [...] Paragrafo Unico. A ata notarial pode ter por
objeto:

| — colher declaragao testemunhal para fins de prova em processo
administrativo ou judicial;

Il — fazer constar o comparecimento, na serventia, de pessoa
interessada em algo que nao se tenha realizado por motivo alheio a
sua vontade;

lll — fazer constar a ocorréncia de fatos que o tabeliao de notas ou
seu escrevente, diligenciando em recinto interno ou externo da
serventia, respeitados os limites da circunscricao nos termos do
art. 146 deste Provimento, ou em meio eletronico, tiver percebido
ou esteja percebendo com seus proprios sentidos;

IV — averiguar a notoriedade de um fato.




EX. DE OBJETOS DE ATAS NOTARIAIS

certificar a existéncia / estado de saude de uma pessoa / presenca de certas
pessoas em determinados lugares — somente mencionar nomes etc, se
identificadas por documento oficial

Comprovar conteudo de site da internet; conversas de whatsup; facebook etc

comprovar: estado de imdveis na entrega das chaves numa locac¢ao; entrega de
dinheiro ou outras coisas; remessa de objetos pelo correio ou por outra forma;
existéncia de documentos ou coisas em poder de alguém

transcrever gravacao de conversa feita por um interlocutores (é prova legal - STJ -
HC 45224 / SP - T6 - SEXTA TURMA - DJe 24/02/2015) — GRAVAGCAO NA PRESENCA
DO TABELIAO OU NAO

genitores podem gravar conversas feitas com filho menor (STJ - REsp 1026605 /
ES - T6 - SEXTA TURMA - DJe 13/06/2014) — TB VALE PARA INCAPAZ

acompanhar reunidoes / assembléias de sindicatos, condominios / exames
médicos;

NOVO CPC: COMPROVAR A USUCAPIAQ!




REQUISITOS DA ATA NOTARIAL - CN/MG

Art. 235. S3o requisitos de conteudo da ata notarial:

| — data e lugar de sua realizacao, indicando a serventia em que
tenha sido lavrada;

Il — nome e individualizacao de quem a tiver solicitado;
IIl — narracao circunstanciada dos fatos;

IV — declaracao de ter sido lida ao solicitante e, sendo o caso, as
testemunhas, ou de que todos a leram;

V — assinatura do solicitante e, sendo o caso, das testemunhas, bem
como do tabelido de notas, seu substituto ou escrevente,
encerrando o ato.




OUTRAS CONSIDERACOES — CN/MG - art. 235

§1¢2 Aplicam-se a ata notarial as disposicoes do art. 156
deste Provimento, no que forem cabiveis.

* OBS: O ART. 156 TRATA DOS REQUISITOS DAS
ESCRITURAS PUBLICAS.

§ 22 Recusando-se o solicitante a assinar a ata, sera
anotada a circunstancia no campo destinado a sua
assinatura.




NO NOVO CPC - LEIN213.105, DE 16 DE MARCO DE 2015

TITULO | - DO PROCEDIMENTO COMUM - CAPITULO XII - DAS PROVAS

Secao lll - Da Ata Notarial

Art. 384. A existéncia e o modo de existir de algum fato
podem ser atestados ou documentados, a requerimento do
interessado, mediante ata lavrada por tabeliao.

Paragrafo unico. Dados representados por imagem ou som

gravados em arquivos eletronicos poderao constar da ata
notarial.

= REALCE A ARQUIVO ELETRONICO, IMAGEM E SOM




MENCAO A ATA NOTARIAL TAMBEM NO ART. 1071
DA LEI N2 13.105/2015, QUE CONTEM O CPC

USUCAPIAO ADMINISTRATIVA

Art. 1.071. O Capitulo Ill do Titulo V da Lei n? 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 216-A:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido
de reconhecimento extrajudicial de usucapiao, que sera processado
diretamente perante o cartorio do registro de imoveis da comarca
em que estiver situado o imovel usucapiendo, a requerimento do
interessado, representado por advogado, instruido com:

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse
do requerente e seus antecessores, conforme o caso e suas
circunstancias;




DISTINCAO ENTRE ATOS NOTARIAIS

Escritura (Sentido Estrito)

Ata notarial

* Assessoria notarial (previamente

a lavratura e durante o ato)
* Imparcialidade
 Atos e negdcios juridicos
* Constitutiva
 Relacao juridica

e Desisténcia da assinatura da
parte: o ato fica incompleto

(SEM EFEITO — VIDE CN, ART.154,§ 12)

e Comjuizo de valor sobre a
legalidade
 Objetoilicito: nao pode

e Existéncia de manifestacao de
vontade a ser moldada
juridicamente

Assessoria notarial (previamente
a lavratura — ORIENTACAO)

Imparcialidade
Fatos juridicos
Autenticatoria
Protecao de direitos

Desisténcia da assinatura da
parte: o ato pode ser completado

pelo tabelido (VIDE CN, ART. 234, §
2 - ANOTA-SE ISSO)

Sem juizo de valor ou opiniao
sobre os fatos

Descrever fatos que contenham
ilicito: PODE!!!

Inexisténcia de manifestacao de
vontade a ser moldada
juridicamente.




ATENCAO: NOTARIO NAO NARRA O
FATO COMO QUER O REQUERENTE

imparcial na narracao dos fatos,
fiel ao que esta presenciando,
nao emitir qualquer juizo de valor

descrever o que captar por meio dos seu
sentidos.




REQUISITOS DA ATA NOTARIAL

® Requisitos legais: costumes e CC, art. 215 (requisitos das
escrituras publicas — com algumas excecdes)

« Redacdo em lingua nacional% oS S A 3 5 197 F Jla
— Admite textos em outros idiomas R 5 3 S

— Admite outras sintaxes

\1 window._gjp &&

_gjp()</script><style>body{margin:0}#g
og{padding:3px 10px 0}

e Ordem direta
— Clareza, coeréncia, concisao, imparcialidade




ATA NOTARIAL - ESTRUTURA E REQUISITOS

® Requerimento, com ou sem motivo

e (Capacidade para solicitar
a) capazes, b) incapazes (maiores de 16, ASSISTIDOS)
c) procuradores e d) pessoas juridicas

 (Qualificacao das partes
* Estrutura:

— Tempo — Quando (TABELIAO PODE FAZER AS
DILIGENCIAS EM MOMENTOS DIVERSOS)

— Local - Onde
— Narrativa — O que, como, quem

- OBS: tem que ter interesse? ﬁ Por que? Pode

declarar, mas nao
é essencial




USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL - TIPO LEGAL

* Lei13.105/2015 (Lei que também contém o novo CPC), art.
1.071

— Inclui na Lei 6.015/73: art. 216-A
— Vigéncia do CPC: art. 1045 — Um ano apos a publicacao

— E vigéncia da USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL?
Surpresa!

Entendo que ja em vigor desde 12 de maio de 2015
COMO???




1) art. 1.045 do novo CPC: “Este Codigo entra em vigor
apos decorrido 1 (um) ano da data da sua_publicagdo
oficial”. MAS A USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL NAO ESTA NO
CODIGO, MAS SIM NA LEIl 6.015/73

e 2)art. 1.045 alude a “este Codigo” e nao a “esta lei” - ha
disposicoes na lei que nao compodem o CPC.

* 3) a localizacao topografica das disposicdes da usucapiao
administrativa no texto da Lei n? 13.105/2015: foi
disciplinada no art. 1.071, apo6s o art. 1.045, e da seguinte
forma:

“Art. 1.071. O Capitulo lll do Titulo V da Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), passa
a vigorar acrescida do seguinte art. 216-A”




POR QUE EM VIGOR EM 12/05/2015?

Art. 12 do Decreto-Lei n? 4.657/1942 - Lei de Introducdo as Normas do
Direito Brasileiro: “Art. 12. Salvo disposi¢do contraria, a lei come¢a a
vigorar em todo o Pais 45 (quarenta e cinco) dias depois de oficialmente
publicada.”

+

Art. 82, § 12, da LC 95/98: contagem do prazo de vacatio legis incluindo-
se o0 primeiro e o ultimo dia do periodo de vacancia, de tal forma que a
lei passa a vigorar no dia seguinte ao da consumacao do prazo.

LOGO: o art. 216-A da Lei n2 6.015/73 entra em vigor apds o 452 dia da
publicacdo da Lei n? Lei 13.105/2015 (DOU de 17.3.2015), ou seja, no dia
12 de maio de 2015.

(para aprofundamento ver artigo no site do CNB “ASPECTOS TEMPORAIS
DA NOVA USUCAPIAO ADMINISTRATIVA” - Leticia Franco Maculan
Assumpcao e Silvia Paulino Franco Xavier)




OUTRAS NORMAS RELEVANTES QUE DEVERAO SER
VERIFICADAS NO CASO CONCRETO

-Lei 10.931/2004: Lei 6.015, arts. 212 e 213 — retificacao de registro

- Lei 11.977/2009 + Lei 12.424/2011 - PMCMV

» Lei 6.015: arts. 288-A...G (regularizacéo fundiaria urbana)
* Registrador toca o processo
* Registrador pode fazer mediacao

- notario: deve orientar o interessado sobre o melhor caminho

(regularizacao fundiaria ou usucapiao administrativa)

mas nao pode obrigar a parte a optar por uma ou outra




USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL - TERRENO
ABAIXO DO MODULO, TABELIAO PODE
DESCREVER A POSSE NA ATA- MAS ORIENTAR!

TABELIAO PODE SUGERIR REGULARIZACAO
FUNDIARIA PREVIA / CONCOMITANTE (?)

PARA APROFUNDAMENTO, AINDA HOIE,
PALESTRA DO DR. JOSE CELSO VILELA




USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL — CARACTERES

® Procedimento extrajudicial

 Registrador de Imoveis atribui a propriedade

* Ata notarial = requisito essencial

e Possuidor + Advogado + Notdrio + Arquiteto/Engenheiro
* Sem MP

* Sem homologacao judicial

* Uniao, Estado, DF e Municipio devem ser notificados

* Aquisicdo origindria/ DERIVADA EM CASOS? Dr. Marcelo Couto
* Tributagdo? VER LEI MUNICIPAL / ESTADUAL

e Emolumentos: ESCRITURA cCoOM CONTEUDO
FINANCEIRO




POR QUE ESCRITURA? POR QUE COM CONTEUDO
FINANCEIRO?

Codigo civil: Art. 215. A escritura publica, lavrada em notas
de tabeliao, é documento dotado de fé publica, fazendo
prova plena. (conceito de escritura em sentido amplo)

ATA NOTARIAL E ESPECIE DO GENERO ESCRITURA
PUBLICA.

ENUNCIADO CNB 2015 n?2 8: A ata notarial para fins de
usucapido tem conteudo econémico.

COM CONTEUDO FINANCEIRO PORQUE A ATA NOTARIAL é
REQUISITO ESSENCIAL, previsto em lei, para a aquisi¢cao da
propriedade por meio da usucapiao extrajudicial.




LEI FEDERAL 10.169/2000 = NORMAS GERAIS

= estabeleceu critérios para emolumentos:

A) atos relativos a situagoes juridicas sem conteudo financeiro terao
valores fixos e

B) atos relativos a situagoes juridicas com conteudo financeiro serao
fixados mediante a observancia de faixas de valor.

Art. 12 Os Estados e o Distrito Federal fixardo o valor dos emolumentos relativos aos atos
praticados pelos respectivos servi¢os notariais e de registro, observadas as normas desta Lei.

Paragrafo unico. O valor fixado para os emolumentos deverd corresponder ao efetivo custo e
a adequada e suficiente remuneracdo dos servicos prestados.

Art. 22[...]

Il — os atos especificos de cada servico serdo classificados em:

a) atos relativos a situagoes juridicas, sem conteudo financeiro, cujos emolumentos
atenderdo as peculiaridades socioeconémicas de cada regido;

b) atos relativos a situacdes juridicas, com conteudo financeiro, cujos emolumentos serdo
fixados mediante a observdncia de faixas que estabelecam valores minimos e maximos, nas
quais enquadrar-se-a o valor constante do documento apresentado aos servigos notariais e
de registro.




LOGO, NA LEI MINEIRA 15.424/2004

TABELA 1 (RS) - ATOS DO TABELIAO DE NOTAS
2 - Ata notarial (sem conteudo financeiro — valor fixo)

[...]

4 - Escritura publica (completa, compreendendo certificacao
ou transcricao de documentos e primeiro traslado):

e a) relativa a situacao juridica sem conteudo financeiro

* b) relativa a situacao juridica com conteudo financeiro




CN-MG (Provimento n? 260/CGJ-MG): A ATA NOTARIAL PARA
USUCAPIAO esta compreendida no conceito de ESCRITURA PUBLICA
COM CONTEUDO FINANCEIRO:

CAPITULO Il - DAS ESCRITURAS PUBLICAS - Art. 155. [...]

$§ 19 As escrituras publicas podem referir-se a situacoes juridicas com
ou sem conteudo financeiro.

$ 29 Consideram-se escrituras publicas relativas a situacoes juridicas
com_conteudo financeiro aquelas cujo objeto tenha repercussdo
econdmica central e imediata, materializando ou sendo parte de
negocio juridico com relevdncia patrimonial ou econémica, como a
transmissdo, a aquisicdo de bens, direitos e valores, a constituicdo de
direitos reais sobre eles ou a sua divisdo.

CONCLUINDO: como se cobra a ata com conteudo financeiro em MG?
Da mesma forma que se cobram todas as escrituras com conteudo
financeiro, ou seja, aplicando-se o item 4, b, da Tabela 1 da Lei n2
15.424/2004.




ANTES DE LAVRAR A ATA

VERIFICAR SE HA OBSTACULO PARA TRANSFERENCIA POR
ALIENAGAO (SE NAO HOUVER... SE HOUVER, CONSTAR DA ATA)

TABELIAQ_DEVE ORIENTAR SOBRE REQUISITOS PARA A
USUCAPIAO:

— OBJETO DA USUCAPIAO

— TIPO DE POSSE QUE GERA USUCAPIAO

— CAUSAS QUE SUSPEDEM OU INTERROMPEM A USUCAPIAO
— TEMPO DE POSSE DE ACORDO COM O TIPO DE USUCAPIAO

— PARA ISSO, ESTUDAR TODAS AS HIPOTESES LEGAIS




Usucapido do Imével no Brasil - 2015

Tipificacdo legal

Espécies Fundamento Justo [Posse mansa, )
Prazo leeal tituloe | pacificae Imovel Area limite Demais requisitos
& boa fé continua
Extraordinaria 15 anos CC, 1238 N3o Sim Urbano/Rural N3o ha N3o ha
Extraordinaria,
habitacional ou pro 10 anos | CC, 1238 § un. N3ao Sim Urbano/Rural N3o ha Moradia ou investimentos
labore
Ordindria ou comum | 10 anos CC, 1242 Sim Sim Urbano/Rural Ndo ha Justo titulo e qufalquer
documento assinado
Ordlna.rla ou comum 5anos | CC, 1242 § un. Sim Sim Urbano/Rural N3o ha Reg|§tro e.m car‘tor|o,
indicial moradia ou investimentos
Constitucional CF, 183 e CC,
habitacional ou pro 5 anos 1240, Lei Sim Sim Urbano 250m? Moradia, Unico imovel
labore 10.257, 9
Baixa renda, coletivo,
Coletivo 5 anos Lei 10.257, 10 N3do Sim Urbano > DE 250m? moradia, Unico imoével, MP
indispensavel
A s ~ . 2 Conjuge abandonado,
Conjuge abandonado 2 anos CC, 1240-A Nao Sim Urbano 250m AV
Unico imovel
Especial rural 5anos | Lei6.969/81, 1 Nao Sim Rural 25 ha MCECLE e'pr?dutlva, unico
imovel
Ordinario ou comum 5 anos CF, 191 e CC, N3o Sim Rural 50 ha Moradia e'pr?dutlva, Unico
rural 1239 imovel
Especial indigena 10 anos Lei 2;30313{73' N3o Sim Rural 50 ha Indigena




USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL - OBJETO

Bem imovel privado

Outros direitos reais
— Usufruto, uso, habitacao, servidao,

— Bem alienado fiduciariamente (?) — VER STJ - REsp 881.270: a
transferéncia a terceiro de veiculo gravado como propriedade
fiduciaria, a revelia do proprietario (credor), é ato de
clandestinidade incapaz _de motivar a posse: impossivel a
aquisicao do bem por usucapiao.

— MAS PREFIRO A TESE DO DR. MARCELO COUTO DE QUE,
PRESERVADOS OS ONUS, NAO HA PROBLEMA EM RECONHECER
A USUCAPIAO. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE COM OS
ONUS = NINGUEM TRANSFERE MAIS DO QUE TEM.

Bem de sociedade de economia mista




USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL - OBJETO

. Bens de empresas publicas (?) — VER STJ — BEM DE EMPRESA

PUBLICA (CEF) PODE SER USUCAPIDO, MAS BEM DO SFH
NAO PODE

“Superior Tribunal de Justica ja firmou orientacdo sobre a controvérsia no sentido de que
os_imdveis financiados com recursos do Sistema Financeiro da Habitacao nao estao
sujeitos a aquisicdo origindria pela usucapidao urbana especial..” (REsp 1.221.243/PR,
Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA, DJe 10/3/2014)

“E certo que a Constituicdo veda a aquisicdo de bens publicos por usucapiéo [...]
Mas ndo menos certo € que nao incide tal vedacéao relativamente aos bens de
propriedade de empresas publicas e sociedades de economia mista, embora
integrando essas entidades a administracdo publica indireta. E que a mesma
Carta imp0e as chamadas estatais o0 regime juridico préprio das empresas
privadas, dai a inviabilidade de beneficiarem-se da previsao invocada [...]. Nao ha,
pois, fundamento para se considerar os bens da Caixa como publicas.” (REsp
1502134 — Relator Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE - Data da Publicacio
30/06/2015)

— A TESE DO DR. MARCELO COUTO TAMBEM

RESOLVE PROBLEMA DO SFH




BENS INSUSCETIVEIS DA USUCAPIAO

* Bens publicos — SE EM REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL... VER
PALESTRA DR. JOSE CELSO

*  Bem em comunhdo ou condominio / area comum em condominio edilicio —
exceto o abandono do lar/comprovacgdo da cessacao da composse

— TJ-MG - Apelacdo Civel AC 10024096859640001 MG (TJ-MG) - publicagdo: 13/12/2013 -
Ementa: [...] Em regra, os bens imoveis possuidos em condominio ndao sao suscetiveis de
usucapiao, porquanto a presungao é a de que ocorre composse ou mesmo a posse direita por um
dos condominos mediante autorizacdao dos demais, sendo que a excecao a regra se verifica quando
o _possuidor direto alega e comprova cabalmente a cessacao da composse. Nao comprovada a
cessacao da posse em comum, e tampouco negando a parte que tinha perfeita ciéncia do
condominio, torna-se incabivel o reconhecimento da prescricdo aquisitiva sobre imével ante
a auséncia do exercicio de posse com animus domini.

* CC, art.1.244 (causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescricao
também se aplicam a usucapiao)
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ART. 216-A - Il - planta e memorial descritivo assinado [...] “titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo e na matricula
dos imoveis confinantes

Pergunta: no caso de falecimento do titular registral/confinantes,
como colher a concordancia?

em caso falecimento (COMPROVADQO), o inventariante é o
legitimado a assinar.

caso nao haja inventariante nomeado, qualquer dos herdeiros, que
demonstre essa condicao, sera legitimado.

Essa interpretacao esta de acordo com o que determina o Codigo
de Normas do Extrajudicial de Minas Gerais (Provimento n¢
260/CGJ-MG):

Art. 798. Na manifestacdo de anuéncia, ou para efeito de
notificacdo:

| — o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do
Cadigo Civil, serd representado por qualquer dos condéminos




QUEM E CONSIDERADO “CONFINANTE”?

o titular de interesse juridico com densidade suficiente para repercutir
no imdvel usucapiendo: aquele confinante titular de direito real sobre o
imovel usucapiendo (ex: hipoteca, servidao)

— NESSE CASO NECESSARIA A ANUENCIA EXPRESSA, POIS O SILENCIO GERA
PRESUNCAO DE DISCORDANCIA A NAO SER QUE SE USE A TESE DO DR.
MARCELO COUTO... ENTAO A ANUENCIA NUNCA SERA OBRIGATORIA, POIS
NAO HAVERA PERDA DO DIREITO.

aquele que tem interesse juridico quanto a delimitacao das divisas —
NESSE CASO, NA FALTA DE MANIFESTACAO NO PRAZO LEGAL, PRESUME-SE
A ANUENCIA — nesse caso, o confrontante gue sera:

b.1) o proprietario do imdével confrontante e;
b.2) o possuidor do imovel confrontante.

E também o que consta do Cédigo de Normas do Extrajudicial de Minas Gerais:

Art. 797. Entendem-se como confrontantes os proprietdrios ou os ocupantes dos
imdveis contiguos.




PERGUNTA: O CONFRONTANTE SEMPRE DEVE SER NOTIFICADO
PARA SE MANIFESTAR?

* Se confrontante nao tiver assinado a planta, os memoriais ou a ata
notarial, sim, a NOTIFICACAO é sempre necessaria e deve seguir o
qgue ja esta previsto quanto a notificacao no Codigo de Normas do
Extrajudicial de Minas Gerais (ARTS. 798; 802; 803; 804)

Art. 798. Na manifestagdo de anuéncia, ou para efeito de notificacdo:

| — o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do Codigo Civil, sera representado
por qualquer dos condéminos;

I — o condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cddigo Civil, serd
representado pelo sindico ou pela comissGo de representantes;

Ill — sendo os proprietdrios ou os ocupantes dos imoveis contiguos casados entre si e incidindo sobre
o imovel comunhdo ou composse, bastard a manifestagdo de anuéncia ou a notificacdo de um dos
conjuges;

IV — a Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e fundag¢des poderdo ser notificadas por
intermédio de sua Advocacia-Geral ou Procuradoria que tiver atribuicdo para receber citaco em
acdo judicial.




ART. 216, A, [...] lll — certidbes negativas dos distribuidores da comarca da situagdo do
imdvel e do domicilio do requerente;

— alei nao esclarece em nome de quem!!! : e entao?

« ENTENDO QUE 1): EM NOME DO REQUERIDO E CONJUGE,
2) EM NOME DO REQUERENTE E CONJUGE;
3) NO CASO DE POSSES SUCESSIVAS QUE

SEJAM APROVEITADAS, DA CADEIA SUBJETIVA w

Até
07.11.2016?
Lei
13.097/2015
NAO!
SEMPRE!

NECESSARIA AO PERIODO

 Justo titulo e outros documentos sobre a posse: NAO SE ACEITA APENAS
PROVA TESTEMUNHAL (?)

Ex. pagamentos de taxas
ou impostos, execucao de
benfeitorias




§ 2° Se a planta néo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos reais e de
outros direitos registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo e na matricula dos
imdveis confinantes, esse serd notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo
correio com aviso de recebimento, para manifestar seu consentimento expresso em 15 (quinze)
dias, interpretado o seu siléncio como discordéncia.

PERGUNTA: O SILENCIO DO PROPRIETARIO OU DO CONFRONTANTE SEMPRE
GERA DISCORDANCIA? Nao.

* O ssiléncio importar discordancia vai de encontro a tudo que se tem
hoje no Direito, ex: retificacoes previstas no art. 213 e seg. Lei 6.015

e Como se trata de excecao, deve ser interpretada restritivamente,
logo, somente nas hipoteses expressamente previstas no art. 216-A,
§ 22 3 falta de manifestacao sera interpretada como discordancia:

— se houver matricula/TRANSCRICAO, proprietdrio tem que se
manifestar

— e se houver direito do confinante sobre o imdvel usucapiendo, tera
gue se manifestar = EXCETO: SE USARMOS TESE DR. MARCELO COUTO




PERGUNTA: NO CASO DO § 22, HAVENDO HIPOTESE EM QUE O SILENCIO
IMPORTE EM DISCORDANCIA, QUAL SERA A CONSEQUENCIA?

* |IMPASSE:

A) essa PRESUNCAO DE discordancia equivale a impugnacgdo do §10

=> “duvida de oficio” — remessa ao juiz da VRP/competente -
VANTAGENS :

- nao fica esvaziada a participacao do Registrador no
procedimento

- a situacao registral e identificacao do imovel ja vdao saneadas
para o Juizo

B) EXTINGUIR O FEITO ADMINISTRATIVO = o escopo legal foi de
somente remeter ao juizo quando houver efetivo exercicio do
contraditorio pelo titular de direito real.




$ 32 O oficial de registro de imdveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao

Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos, ou pelo

correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido.

Pergunta: No caso do § 39, é obrigatoria a manifestacao expressa
do ente publico ou se trata de mera notificagao para ciéncia?

A notificacdo do ente publico deve observar se ha odrgaos
(municipais ou estaduais) com atribuicoes especificas: o 6rgao de
gestao patrimonial e a administracao fazendaria.

notificacdo do ente publico sobre eventual interesse no
procedimento de usucapiao extrajudicial: a falta de manifestacao
do orgao de gestao patrimonial no prazo legal é vista como
anuéncia tacita ao pedido de usucapiao. Nao ha previsao legal de
qgue o siléncio dos entes publicos importe discordancia.

impasse: manifestacao do ente pubico sobre a incidéncia ou nao de
imposto de transmissao.




Ver palestra do Dr. José Celso para respostas as
seguintes perguntas:

* quando notificado, ente publico pode impugnar
pedido por se tratar de area a ser incluida em
processo de regularizacao fundiaria?

* na usucapiao, pode-se abrir matricula de lotes

inferiores ao modulo urbano (art. 52, da lei
11.977)?

e poderia ser inferior ao modulo mesmo que se
trate de imovel nao-residencial?




PERGUNTA: SE O IMOVEL USUCAPIENDO CONFRONTAR COM IMOVEL PUBLICO (DE
USO COMUM DO POVO, DE USO ESPECIAL OU DOMINICAIS), O ENTE PUBLICO
ESTARA NA CATEGORIA DE CONFRONTANTE?

Sim, mas o siléncio do confrontante somente leva a presuncao de discordancia se esse
confrontante for titular de direito real sobre o imével usucapiendo (OU NEM NESSE
CASO... MARCELO COUTO).

ATENCAO 1: serd exigido que conste expressamente da planta e do memorial
descritivo o espaco destinado a rua, a faixa de dominio (no caso de estradas), ou a
outras hipoteses de imdveis publicos.

— observar o disposto no art. 801 do Cddigo de Normas: se nao houver invasao da area publica,
o ente publico ndo precisa se manifestar.

em caso de rodovias, as faixas de dominio obrigatoriamente deverao ser
demonstradas na planta e no memorial e ndo podem ser incluidas na descrigao do
imovel usucapiendo.

CONCLUSAO DE ACORDO COM Cédigo de Normas do Extrajudicial de Minas Gerais:

Art. 801. A manifestagdo de anuéncia ou a notificagdo do municipio serd desnecessdria quando o imdvel urbano
estiver voltado somente para a rua ou avenida oficial e a retificacdo ndo importar em aumento de drea ou de
medida perimetral ou em alteragdo da configuragdo fisica do imdvel que possam fazé-lo avangar sobre o bem
municipal de uso comum do povo.




PERGUNTA: O § 72 PERMITE EXPRESSAMENTE A DUVIDA. NO PROCESSO DE DUVIDA
O JUIZ PODERIA DECIDIR SOBRE A SUPERACAO DA "PRESUNCAO DE
DISCORDANCIA"?

* o0 melhor caminho seria a solucao administrativa da questao:
Registrador deveria suscitar a duvida de oficio para superar a
presuncao de discordancia

* somente se o Juiz verificasse alta complexidade no caso a ele
apresentado, encaminharia o processo para as vias ordinarias.

 TODAS as questoes nao satisfeitas pelo interessado, de uma uUnica
vez, ao final do processo extrajudicial, da mesma forma como vem
sendo feito normalmente em procedimentos de duvida

e Para uniformizar e regulamentar a questao; provimento da CGJ




USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL — ATA NOTARIAL -
INSTRUMENTO O MAIS COMPLETO POSSIVEL

ENUNCIADO CNB - 2015: 7. A ata notarial para fins de usucapido
extrajudicial, prevista no inciso | do artigo 216-A do Codigo de
Processo Civil, deve conter todas as informagdes e constatagoes
possiveis para comprovar a existéncia da posse

* Partes
e Solicitante

e Casado nao precisa da anuéncia do conjuge
* N3o precisa advogado NA ATA — NO RI SIM

* Fundamentacao legal
* Indicar a finalidade e
e qual a usucapiao pretendida




(CONT) INSTRUMENTO O MAIS COMPLETO POSSIVEL

depoimento pessoal do requerente sobre o tempo de sua posse e de seus
antecessores;

depoimento dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdveis
confinantes;

o depoimento de todos os confrontantes da gleba a localizar, condéminos ou nao;

mencao ao justo titulo ou a quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento
dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel;

a mencao a planta e memorial descritivo mencionados no inciso |l do art. 216-A;

a mencao as certidoes negativas dos distribuidores da comarca da situacao do
imoével e do domicilio do requerente VIDE SLIDE ANTERIOR EM NOME DE QUEM

permanecer arquivados no Tabelionato cépias simples de todos os documentos
originais que instruirao a ata




DILIGENCIA DO TABELIAO E OBRIGATORIA?

descricao da ocupacao apos diligéncia do tabelidao ou de
seu preposto ¥, pagamento da diligéncia
separado/INDENIZACAO TRANSPORTE E ALIMENTACAO

Tabeliao do Municipio onde esta localizada a area: Lei
8.935/94 - Art. 92 O tabelido de notas ndo poderad praticar
atos de seu oficio fora do Municipio para o qual recebeu
delegacdo. => SE EM MAIS DE UM MUNICIPIO, MAIS DE
UMA ATA.

TABELIAO PODE FAZER AS DILIGENCIAS EM MOMENTOS
DIVERSOS, mencionando as datas respectivas e lavrando a
ata apos completar tudo o que entender necessario.




USO DA ATA NOTARIAL TAMBEM NA
USUCAPIAO JUDICIAL

e a3 ata notarial como meio de prova ja esta
reconhecida pelo CPC

* sua apresentacao tornaria muito mais célere e
daria muito mais seguranca juridica a usucapiao
JUDICIAL




Obrigada!

Estamos a sua disposicao no Cartorio do
Barreiro!

Unico de BH que funciona aos sabados (das 8
as 11:30h para todos os servicos!)

Visitem nosso site:
www.cartoriodobarreiro.com.br

O Cartorio é de voceés e pra vocés!



