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Il ENCONTRO REGIONAL DO CORI/MG
UBERLANDIA

DESMEMBRAMENTO

CEDULA DE CREDITO RUAL
HUMBERTO GOMES DO AMARAL
RI MUZAMBINHO

Telefone: 035-3571-5041


mailto:rimuzambinho@yahoo.com.br

DESMEMBRAMENTO

Requisitos:
1- IMOVEL RURAL

- Respeitar Fracdo Minima de Parcelamento;

- Qualificacéo subjetiva — arts. 698 e 770 do CN;

- Qualificagdo objetiva
- Denominagao, CCIR, localizagéo,
- caracteristicas e confrontacdes, area

- Mapas e memoriais descritivos com ART;

- Requerimento assinado com firma reconhecida * **

*Art. 827, PU, CN - dispensa se assinado na presenca

** Relativiza o art. 246 da Lei 6.015/73




DESMEMBRAMENTO

Requisitos:
2- IMOVEL URBANO
- Aproveitamento do sistema viario existente — 887 CN e 6766/79
- Respeitar a area minima de 125m? ou legislagdo municipal;
- Qualificacéo subjetiva — arts. 698 e 770 do CN;
- Qualificagao objetiva
- Inscrigao imobiliaria; nome de Rua, etc;
- Mapas e memoriais descritivos com ART;
- Autorizagédo do Municipio;
- Requerimento assinado com firma reconhecida *
* Art. 827, PU, CN - dispensa se assinado na presenca
** Relativiza o art. 246 da Lei 6.015/73

*%




DESMEMBRAMENTO
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Em obediéncia ao principio da
especialidade objetiva, que exige a
perfeita identificacdo do imovel na
matricula, € ato subsequente a todo
desmembramento a averbacao da
Insercao de medidas perimetrais para
cada um dos imovels originados.
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DESMEMBRAMENTO

1. O principio da especialidade objetiva, previsto no
art. 621, IV do Codigo de Normas de Minas Gerais, exige plena e
perfeita identificacdo do imdvel na matricula e nos documentos
apresentados para registro;

2. A identificacdo do imovel, seja ele urbano ou rural,
é requisito da matricula e devera ser feita com indicacdo de suas
caracteristicas, confrontacdes e area, nos termos art. 176, §1°, Il, 3
‘a’” e “b" da lei 6.15/73 e arts. 690, lll e 691, IV e V do Cddigo de
Normas de Minas Gerais.




DESMEMBRAMENTO

3. O ato de desmembramento tem a finalidade de fracionar o imovel
em parcelas que posteriormente se tornarao . Ele implica a
alteracdo de medidas e confrontacbes do imoével primitivo, uma vez que o
reparte, fraciona em partes menores. Deste fracionamento surgem varios
imoveis, que nao se , € padecem da devida
especializacdo objetiva, ou seja, foram fracionados porém ainda nao
adequadamente identificados. Portanto, em obediéncia ao principio da
especialidade objetiva, apoés a pratica do ato de desmembramento,

. A especialidade objetiva € um requisito da matricula, e esta nao
poderia ser criada sem antes observarmos tal principio.




DESMEMBRAMENTO

4. O Art. 889 do Codigo de Normas exige que nos titulos que
envolvem desmembramento voluntario conste a especializacdo objetiva dos
iImoveis que serdo desmembrados e da area remanescente, nos termos do art.
176, §1°, 11, 3, e do art. 225 da Lei dos Registros Publicos. Este artigo trouxe a
obrigatoriedade de observancia do principio da especialidade objetiva nos atos
de regqistro.

. Ndo vemos outra razao para esta exigéncia
sendo transportar para o ato a ser praticado na matricula a perfeita
caracterizacao do imovel trazida no titulo.




DESMEMBRAMENTO

5. Cada um dos imoveis originados pelo ato de desmembramento e
especializados pela insercdo de medidas, quando da abertura de matricula,
permanecem em nome dos mesmos proprietarios da matricula primitiva, exceto se
houver ato de atribuicdo de propriedade, como € o0 caso da

Nestes casos, apds a pratica dos atos de averbacdo de
desmembramento e de especializagdo do imdvel feita pela inser¢cdo de medidas, sera
realizado o registro da estremacdo ou da divisdo com o fim de atribuir a propriedade
a quem |he for de direito e encerrar parcial ou totalmente a situacdo de condominio
geral. A partir de entdo serdo abertas quantas matriculas forem os imoéveis originados
e encerrada a primitiva.

6. N&o obstante os fundamentos trazidos alhures, ja se manifestou no
mesmo sentido a Egrégia Corregedoria Geral de Justica de Minas Gerais nas
consultas  processos n°  62.829/CAFIS/2013;  61.778/CAFIS/2013 e
75.161/CAFIS/2015.




Mlatricula Z10Z2Z2 = 150120104 = Ll imdwyel urbano com area de SO0S5Z 00im®, localizado na FRua .. ™ 150G,
lado par, a 7TO00m da esquina da Rua ., cosnstituido pela AREA REMAMNMNESCENTE, Bairro,
MMuzambinho/AG, contendo wma casa de morada tipo barracio, dentro das seguinies medidas @ confrontacdes:
farzendo frente para a Fua .., medindo 213 1m: pelo lado esquerdo confrmonta oorm o Lote 02 medindo 25,000, dad

woadlwve a esguerda medindo 190800, confontando com os Looes 01 e 02 ode propriedade de (.. e aimsda
confrontands cormm ... mediindoe 119 16am:; pelo lado direito confronta com os Lotes 05 a |7 da Ouadra A, do
Loteanmento Jardim Palmeiras, medindo 142 _5%9%m ¢ aos fundos confonta oo o Laoate 02 de o rrvedisedo 300 00 0er,
fechando assim o poligono. REGISTRO ATNTERIOR: Liveo 02, Fls, O, Aw 02 & Acw 05 da M- de 1501520104 -
{desmermbrarmento b, PROPRIETARLA: brasileira, solieira, do lar, RG n®. . S5PMAG = CFF ™.
residente na FRua ... 1™ 1.590, Bairro, Muouzambinho/RACG.  Aco: G900, guantidade de apos: 1. Emolurmentos: BS

14,92 Recompe: RS 0829 TFI: KBS 4,97 Walor Final ao UUsudarno: RS Z0.7E. O COfcial,

AW-1-2102Z2F - MaNISZOLS4 - FPFrocedo a estia averbacico para constar o IDNESKMEMBRARMEMNTOF da bSrea de
S.O5Z 00T do imdwvel constante da presente matricula em doais Lotes: Lote 03 com dgrea de S0000m~ < Aorea
rErmanescenie com a area de 4SS5I 0000, conformmee regueerinmento de Z4003 2014 feito pela PROPRIET ARLA,
_____ acima gqualificada, instruido com plania opografica © memorial descritivo de 22003020104, feito pelo
Acrguiteto Evandro JosE Pinto, AT ™. A-F3FZ2TI-Z2, RRET n" OO0 IS15853 recolhido o valor de RJE67,09 <
Auniorizacio de Desmembramento emitida pelo Municipio de Musrambinbo em OF5040201 4, assinada pelo Driretor
doy Departamentio e Engenharia ¢ Plancjarmento, ... e pela Téecmica em Edificacdes, Catia da Silva Pongo, CTREMA
n". 146 550/ TD. Afo: 4159, guantidade de atos: 1. Emolumentos: RS 11,86, Recompse: RS 0,71 TFI: S 3 95,
Walor Final ao Usuario: BS 16 52 Oy Ofcial,

..-!u"'n. '=Z2-Z21022 - DOIISFZ2014 - Procedo a presente averbacho para fassr constar a insercdoe das medidas e
confrontagtes do Lote B3, localiFado ma Ruoaa (., a RO M da Foa SAorcaguaaia, lado par da Foa, Bairro,
Muzambinho /MG, cormn a area de S0 My, dentro das seguintes medidas ¢ confromtacdes: fazendo frente para a
Fua meadindo 10 Mhbm: pelo lado esquerdo de guern da Rua olha para o imdwvel,, condronta cosme o (M-
N T ) & Ccomrr 5 Area remanescente de propriedade de . (DANOWRO2 ), muedindo S0, DD-n sendo 25 00m corm O
Laote 2 (BMADNOR ) & 25 a1 COrirn 5 Ares remanescente: pe]a lado direito confronta com a Area remanescente
de medindo S000m e aocs fundos confronta com a Area remanescente de propriedade de rrvesd i racdon
LD e, prerfazerdo wma area de S0000000nT o valor de BRS4E 0000000 (guearenta & oito rredl reaish. Aaro: 4125,
quantidade de abos: 1. Emolumentos: RS 298 72 Recompe: RS 17,92, TFI: RS 12201 Valor Final ao [sudbsrio:
RS 438 65, O COvficial,

ANW-F-Z10ZZ2 - OSZO014 - Procedo a presente averbaciho para farer constar a insercio das medidas e

confrontacdes da Aarea Remamnescente, localizads e BRoas o N 1506, lado par. Bairro, Bhduzammbdnbod™Aacs,
Ccoary @ farea ode 4552 0T, a T 0m da Fouaa contendo wna casa de morada tipso barracio, Com as Ssegilnbes
medidas ¢ confrontacdes: fazendo fremte para a Fua . medindoe 11.3 1m: pelo lado esguerdoe confronta corm o
Lote O3 medindo S0,000rm: dai volve a esquerda medindo 10,00m e desce até confrontar com o Looe 02 de
propricedads de (. (MA-CMEEOL ), medimsdo 25 M dai 8 esguernda confrontandoe com o Lobe 02 (MNA-CHREEED ).
meedindoe 10,000, ainda confrontando com o Lote OZ (RA-OO ] ) rmedinagdo 25 0000 atd a FRua . ; dai & esquerda
meedindo 1000 atd o Lote 01 de propriedade de .. (RI-00O0O2Z), seguindo pela confrontacio o o Looe OO0 (M-
02y, mmedindo I8, 75m:; dai & esgquerda conmfromta coorm o Lote 01 atés a divisa oo A ), s
extensio de B 0D e ainda descos confrontandoe cormn ... oeedindo 125 4 Lo peelo lado direito confrontando comm os

Lotes de 05 a 17 da COuadra A oo Lotearmenior Jardim Palmseiras, medindo 142 B9 m e aos fundos confronta corm
e CEAOROORORE . mmedindo 30,0000, fechando assim o poligono, o valor de RE1S5Z.0000,0000 Ao 4128, guantidade
de apos: 1. Emolumentos: RS 546 12 Recompe: RS 32 .76, TFI: BRS 26899 Walor Final ao UUsuano: RS 547 827 O
Oriacial,

ANW-J4-T1DZIE - MDIS/Z014 - Procedo a esta averbacio para farxer constar o encerramento da presente matricula
e wirtude do desmembrameento descormto nas Av. Dl & A D3 e aberiuras e novas matriculas, a saber: LOTE O3
corn ares  de SO000MME, wer Liveo 02, Fls0l da WM-Z1.63 & AREA REMANESCENTE com darea de
A S52 Mm™, ver Liveo 02 Fls, Ol da RMI-Z21..00d . Isengio da cobranca Jde emaolumentos  do recolhimento da T.OF.J
movs terrmeos dooare. 10, pardgeraio 27 da Lei Estadual n®. 15 4242003, O Ofacial,
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MODELO FUSAO

1= Procedo a esta averbacio para famer constar gue erm wvirtude da
FUSAO deste imdvel com outro dos mesmos proprietdarios
procedente da matricula MWE- foi gerada nowva matricula corm a
arca de S. 21 1. 920m* O O ficial.

27 Procedo a esta averbacio para faser constar © emncerr:ame nto
da presente matricula., tendo em wvista a abertura de nowva em
wvirtunde da FfuasfiHio noticiada ma MSASwv.o..o, Livero 02, Fls., O1 Jda MwWE— ..
MNifrEed . O O fAcial,

3" — ABRIR A MATRICUIL.A

47— Procedo a esta averbacio para faser constar gue as medidas.,
Aarea e confrontacdes do imdwvel constante desta matricula forarmnm
inseridas em virtude da UNIFICACAO das matriculas RM-22_S20
(area de _...tm?®) & MWM-21 . 054 (arcea de m>*). perfazendoe a area
total de ... .7, avaliado e RS . nos termos do reguerimento
datado de .../ ../ 2016 dos PROPRIETARIOS, (Mmencionar oS
nome  dos reguerentes). retroe gualificados. oportunidade gue
anexa memorial descritivo & mapa datados de (. 0. 0520 Feito
pelo Engenheiro Ciwvil, (nome) - CREMS n©. com Aanotacio de
Responsabilidade Téecnica n™. bem como Aautorizagdio
expoedida pelo Municipio de SIACE emitida e Lol L (=
assinado por (responsawvel). O O ficial




DIVISAO
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MODELO - DIVISAO

1” - Procedo a esta averbagfio para informar gue em wirtude da DI LS. S0
o irredyvel Cconstante desta rmatricula, O Saeja, D SH_ oG, s
OV IO BA TN ONS retro qualificados, dividiram o imdwvel em doaas Areas
cxclusivas a saber: Arca 01 - D431 .00ha « Aaarca 02 - S, Z27.0ha. O Oficial,

27~ Procedo a presente averbaciio para fazer constar a INSERCACO das
medidas ¢ confrontacdes da Area 01 com 4.31.00ha. localizada no lugar
denorminado municipio de /MG (DESCRICAOD TOT AL DA
AURE A0

-no valor de RE4S 307 34, de acordo com o artigao 213 da Lei ™. ©.0O1557350
o O fcial,

3° - Procedo a presente averbacfio para fazer constar a INSERCAO das
medidas e confrontacdes da Area 2 com S, 27.66ha, localizada no lugar
denorminado municipio de /MG (DESCRICAOD TOT AL DDA
AR M)

-no valor de RE4S 307 34, de acordo com o artigao 213 da Lei ™. ©.0O1557350
O Orfacial,

47 - MNos ternmmeoes da Escritura Pablica de Dbwvisdio Aarmdgsavel davada de
e L2015, lavrada o 2. Servigo de MNotas de Musambinbo/MSNAACE, Laiveo ™.
ey Fls. (. coube aos PH(JPRIE'I';iIl]QS_ e & SR SSEMONSSEL, .,
J4a gualificados na presente matricula, a Area 01 com 4. 31.00Mha pelo valor
de RS46. 307 34, arca gue foi Matriculada no Livrero ™. 02, Fls. 01 da M-

SITl e 2015, conforme  planta, levantamentao  planimétrico <
rrverrorial descritiwao reali=ados pelo tScmico agroprecuAarnsta ., [
CREANCG n™. ... Cdoadigo do Imaovel Rural n®™. 950181 853 _ 488-6, CCIR
m“. MIEIDF432155 ¢ MNIRF n®. 7591 .039-0. Isento de I'TBI. Emitida WL
rhcial,

5 - MNMos ternmmvoes da Escritura Pablica de [Ddawvisfio Aammagavel datada de
e 2015 lavrada no 29 Servigo de MNotas de Muzambinb oS0, Liveo ™o
ceea Fls. .., coube aocs PROPRIETARICNS., ... . ¢ S8 CSPMOSA, oo,
ja gualificados na presente matricula, a Area 02 com S 27 66ha pelo valor
de RE40 307 .34, conforme planta. levantamento planimétrico ¢ memorial
descritivo realizados pelo técnico agropecuanrista, ..., CREASRICG ™. (. .
CoHodigo do Imdvel Rural n™. S@S0.181 . 853 _ 488-6, CCIR n*. OE110443 155 e
MNMIRF . 7.591 039-0. Isenta de I'TRBI. Emiatida L. O facial,

B - Procedo a esta averbacfio para faser constar o encerramentoeo da
presente matricula em wirtunde da diwvis@io descrita mo Ro.... . sendo aberta
rnova matricula, ver Liveo O2, Fls 001 da NWI— ... Aifesd . O Oy Ficial,




DAS CEDULAS DE CREDITO

MANDADO DE SEGURANCA PROPOSTO PELA FAEMG EM em 15/12/05
NUmero Registro STJ /0178192-3 PROCESSO ELETRONICO REsp 1.142.006 / MG
CERTIDAO DE JULGAMENTO da PRIMEIRA TURMA

Certifico que a egrégia PRIMEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sesséao realizada nesta data , proferiu a seguinte deciséo:

Prosseguindo o julgamento, ap6s o voto-vista do Sr. Ministro Benedito Gongalves, a
Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso especial para denegar a seguranca, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator. Lavrara o acordédo a Sra. Ministra Regina Helena Costa
(RISTJ, art. 52, IV, "b"). Os Srs. Ministros Napoledo Nunes Maia Filho, Benedito Gongalves (voto-
vista), Sérgio Kukina (Presidente) e Regina Helena Costa (voto-vista) votaram com o Sr. Ministro
Relator.

O art. 104, IV, do CN, estabelece que a cobrancga das cédulas de crédito rural sera feita
de acordo com o Decreto Lei 167/67 com base no mandado de segurancga proposto pela FAEMG.

. com a denegacgdo da seguranga € como nao cabe mais
recurso para discutir o mérito, nos resta cumprir o que determina a Lei 15.424/04.




DAS CEDULAS DE CREDITO

Art. 870. Serao registradas no Livro n® 3 — Registro Auxiliar:

| — as cédulas de crédito rural, industrial, a exportacdo, comercial
e de produto rural, sem prejuizo do registro do direito real de
garantia;

Il — as notas de credito rural, industrial, a exportacao e comercial;

lll — as cedulas de credito bancario, somente quando constituirem
penhor rural, industrial, mercantil ou a exportacao.

§ 1° Sem prejuizo do registro da cédula no Livro n® 3 — Registro
Auxiliar




DAS CEDULAS DE CREDITO

§ 2° O registro das cédulas que constituam
industrial ou mercantil, realizado no Livro n® 3 — Registro
Auxiliar, mencionara expressamente o imovel de localizagao dos bens
dados em garantia, devendo ser feita a devida anotag¢ao no Livro n°
4 — Indicador Real.

§ 3° No caso da cédula de crédito bancario, sera registrada no
- com
garantia de bem imovel, caso em que, a requerimento do
interessado, tambem podera ser registrada a cedula em seu inteiro
teor no Livro n° 3 — Registro Auxiliar.

§ 4° No registro da garantia efetuado na matricula, sera feita remisséo ao
numero do Registro da cédula efetuado no Livro n® 3 — Registro
Auxiliar, no qual, por sua vez,sera feita remissdo ao numero do
registro da hipoteca ou da alienacgao fiduciaria em garantia efetuado
na matricula.




MODELO DE REGISTRO DE CRPH

CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA n®, ==ss-s=-- , datada de --/--/--
--, em Muzambinho/MG, no valor de R$--------- , com vencimento para o dia --/--/---,
tendo como Emitente Devedor e Garantidor Hipotecario, ------------ . brasileiro,
agricultor, RG n°, -------- . SSP/--, CPF n°. -—ememememeeee e na qualidade de conjuge e
garantidora hipotecaria, ------------------------------- , brasileira, agricultora, RG n°, -----------
------------- , SSP/--, CPF n° --------eeeeeeeeeeeeee———- | residente------------------------- | COMO
Avalistas, ------------------------- , brasileiro, (estado civil), agricultor, RG n°. --------------------
---, SSP/--, CPF n°, -----memmme- , residente -----------------mmrmee e e como Credor, nome,

CNPJ, e localidade. FINALIDADE DO CREDITO: custeio de café, safra agricola
2015/2016 e safra comercial 2016/2017. ENCARGOS FINANCEIROS: 8,75% a.a.
FORMA DE PAGAMENTO: em parcela Unica no vencimento do financiamento. IMOVEL
BENEFICIADO COM O CREDITO: Babilénia, R.20 da Matricula n°. =--------=---- ,
localidade/MG. GARANTIAS: 1- Em penhor cedular de primeiro grau e sem concorréncia
de terceiros 112 sacas de café beneficiado, safra agricola 2015/2016 e safra comercial
2016/2017, no valor de R$33.400,00, localizados no imovel denominado -----------=-==------ ,
R.20 da M.--====snmunnee , localidade/MG. 2-Aval; 3-HIPOTECA: M.---------- Obrigam-se as
partes a todas e demais clausulas e condigcbes na presente cédula que fica uma via
arquivada neste Oficio. Apresentados CCIR e TR quitados. Emolumentos — TABELA 5
“g” . O Oficial,




MODELO DE REGISTRO DE CRPH

CEDULA RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA n®, ====ssmseennn- , datada de
-~[-=[----, em Muzambinho/MG, no valor de R} ------- , com vencimento para o dia --/--/--
tendo como Emitente Devedor e Garantldor Hipotecario, --------------------
brasileiro, agricultor, RG n°. ------------- SSP/--, CPF n°, -------em--- e na qualidade de
conjuge e garantidora hipotecaria, ------------------------- , brasileira, agricultora, RG n°.
------------------ SSP/--, CPF n° -e-emeecemeecemeeeeeo residente ------m--m-eeemeeeeee- - COMO
Avalista, ----------------- , brasileiro, (estado civil), agricultor, RG n°. ---=---=--==-=---- SSP/--
. CPF n°. —mememeemmeee . residente -------mmemeee--- e como Credor, ----------e-nm--- , CNPJ, e

localidade. FINALIDADE DO CREDITO: custeio de café, safra agricola 2015/2016 e
safra comercial 2016/2017. ENCARGOS FINANCEIROS: 8,75% a.a. FORMA DE
PAGAMENTO: em parcela unica no vencimento do financiamento. IMOVEL
BENEFICIADO COM O CREDITO: Babildnia, n°. do registro e n°. da matricula,
localidade/MG. GARANTIAS: 1- Em h|poteca cedular de primeiro grau e sem
concorréncia de terceiros o imével denominado ., com area de _ ha,
constante do R.20 da presente matricula, localidade/MG; 2-Aval; 3-Penhor; R------ .
Obrigam-se as partes a todas e demais clausulas e condi¢cdes na presente cédula que
fica uma via arquivada neste Oficio. Apresentados CCIR e ITR quitados. Emolumentos
— TABELA 5 “e”. O Oficial




CEDULA DE CREDITO RURAL

1. O artigo 14, V, do Decreto 167/67 dispde que “descricdo dos
bens vinculados em penhor, que se indicardo pela espécie, qualidade,
marca ou periodo de producao, se for o caso, além do local ou deposito
em que 0S mesmos bens se encontrarem”.




CEDULA DE CREDITO RURAL

2. Ja os artigos 870, paragrafo 2° e o art.735 do codigo de Normas
expressamente determinam a anotacéo no livro 4 (Indicador Real): Art. 870. Serao
registradas no Livro n° 3 — Registro Auxiliar: (...) 2° O registro das cédulas que
constituam exclusivamente penhor rural, industrial ou mercantil, realizado no Livro
n® 3 — Registro Auxiliar, mencionara expressamente o imovel de localizagdo dos
bens dados em garantia, devendo ser feita a devida anotagdo no Livro n°® 4 —
Indicador Real.” Como o Livro n° 4 € “o repositorio das indicacdes de todos os
imoveis que figurem no Livro 02...”, ndo ha como proceder a anotacédo no indicador
real (Livro 4) sem que tenha sido praticada a averbacao do imdvel de localizagao
no Livro 2. Vé-se que um é consequéncia do outro.

3. Observancia aos principios da concentracao e da publicidade;

4. O registro € efetuado para surtir efeitos perante terceiros, art. 30 do
Dec. 167/67 e art. 12 da Lei 8.929/94.




IMOVEL DE LOCALIZAGCAO

Procedo a esta averbacao para fazer constar a existéncia do
registro da Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n°, ==ss=s=seaee-e ,
registrada no Livro 3-Auxiliar sob 0 n° ===ss=ssceeeeee- deste Registro
de Imoveis, emitida em --/--/----, com vencimento para --/--/---,
pelos Proprietarios Devedores, (nome dos emitentes), acima
qualificados, tendo como Credora, (dados da credora), para
FINALIDADE do custeio da cultura do café, VINCULADA a 58,54
sacas de 60 kg de cafe,

. Emolumentos -
TABELA 1 “p”. O Oficial,




