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COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO

1. Introducao AW R

DIREITO DE LAJE

E O MESMO QUE DIREITO DE
SUPERFICIE?
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COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO

1. Introducao AW R

DIREITO DE LAJE

QUAL A DIFERENCA DO DIREITO DE
SUPERFICIE?
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COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO

1. Introducao AW R

DIREITO DE LAJE

QUAL A DIFERENCA DO
CONDOMINIO EDILICIO?
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2. Nocoes Gerais

CONCEITO LEGAL

» Art. 1.510-A. O direito real de laje consiste na
possibilidade de coexisténcia de wunidades
imobiliarias autbnomas de titularidades distintas
situadas em uma mesma area, de maneira a
permitir que o proprietario ceda a superficie de
sua construcao a fim de que terceiro edifique
unidade distinta daquela originalmente
construida sobre o solo.
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2. Nocoes Gerais A e

DIREITO DE SUPERFICIE:

» CC: Art. 1.369. O proprietario pode conceder a outrem o
direito de construir ou de plantar em seu terreno, por
tempo determinado, mediante escritura publica
devidamente registrada no Cartoério de Registro de Imoveis.

» Estatuto da Cidade: Art. 21. O proprietario urbano podera
conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no cartorio de registro de
imoveis.
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2. Nocoes Gerais A e

DIREITO DE SUPERFICIE:

» CC: Art. 1.375. Extinta a concessdo, o proprietario
passara a ter a propriedade plena sobre o terreno,
construcao ou plantacao, independentemente de

indenizacao, se as partes nao houverem estipulado o
contrario.

» Estatuto da Cidade: Art. 23. Extingue-se o direito de
superficie:
| — pelo advento do termo;
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2. Nogoes Gerais A

DIREITO DE LAJE:
» § 52 As unidades autonomas constituidas em
matricula propria poderao ser alienadas e

gravadas livremente por seus titulares, nao

podendo o adquirente instituir sobrelevacoes
sucessivas, observadas as posturas previstas em

legislacao local.
» AUTONOMIA E PERENIDADE DO DIREITO DE LAJE
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2. Nocoes Gerais A e

ENFITEUSE:
Dois direitos perpétuos, de titularidade distinta:
» Dominio direto (nua-propriedade)

» Dominio util: enfiteuta

» Nua-propriedade: Ndo tem posse direta
» Direito econOmico x direito de uso

» Foro, laudémio, resgate e renuncia

» Matricula Unica com os dois direitos
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2. Nogoes Gerais A R

DIREITO DE LAJE X ENFITEUSE:
» = Perpétuo

» # Autonomia

» # Nao ha foro

» # Nao ha laudémio

» # Nao ha direito de preferéncia
» # Ha uso concomitante
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2. Nogoes Gerais A R

CONDOMINIO GERAL:

» Fracado ideal sobre todo o bem e benfeitorias
» Posse nao localizada (pro indiviso)

» Visa a extincao (copropriedade => propriedade)

» Direito de preferéncia

» Matricula Unica
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2. Nocoes Gerais A e

CONDOMINIO EDILICIO:

» Parte propriedade exclusiva (edificacao)

» Parte comum representada por fracao ideal
(solo e edificacao)

» Autonomia das unidades autbnomas

» Perpétuo (direito de propriedade)

» Nao ha direito de preferéncia
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2. Nogoes Gerais Al R

DIREITO DE LAJE X CONDOMINIO EDILICIO:
» = Propriedade exclusiva (edificacao)

» # Nao hd drea comum, nem fracao ideal
» = Autonomia

» = Perpétuo

» =Nao ha direito de preferéncia
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2. Nocoes Gerais 7N
CONDOMINIO DIREITO DE
DIREITO DE LAJE EDILICIO SUPERFICIE ENFITEUSE
PERPETUO PERPETUO TEMPORARIO PERPETUO
AUTONOMO AUTONOMO VINCULADO* VINCULADO*
MATRICULA MATRICULA CONTINUA NA CONTINUA NA
PROPRIA PROPRIA MATRICULA-MAE MATRICULA-MAE

NAO TEM FRACAO TEM FRACAO IDEAL PARTE LOCALIZADA

IDEAL DO SOLO DO SOLO NO IMOVEL TODO O IMOVEL

NAO TEM DIREITO NAO TEM DIREITO  TEM DIREITO DE TEM DIREITO DE
DE PREFERENCIA DE PREFERENCIA PREFERENCIA PREFERENCIA



Direito de Laje m CORI-MG
A COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO

2. Nogaes Gera |S DE MINAS GERAIS

DIREITO DE LAJE:

> § 62 A instituicdo do direito real de laje nao
implica atribuicao de fracao ideal de terreno ao
beneficiario ou participacao proporcional em
areas ja edificadas.

» § 42 O titular do direito real de laje respondera
pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
sua unidade.
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2' Nogaes Gerals 7 \ O MNAS GRS

REQUISITOS DO DIREITO DE LAJE:

» § 32 Consideram-se unidades imobiliarias
autdnomas aquelas que possuam isolamento
funcional e acesso independente, qualquer
gue seja o seu uso, devendo ser aberta
matricula propria para cada uma das referidas
unidades.
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Tarumirim

31



Hanoi, Vietna
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2. NogBes Gerais Al g

ESPACO PARA APLICACAO DO DIREITO DE LAJE:

» 72 O disposto neste artigo nao se aplica as edificacdes ou
aos conjuntos de edificacdes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais ou nao, nos termos deste

Codigo Civil e da legislacao especifica de condominios.

» Condominio edilicio

» Condominio de lotes

» Nao fala em parcelamento do solo (desdobro/
desmembramento).
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A COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO

2. Nogaes Gera |S DE MINAS GERAIS

ESPACO PARA APLICACAO DO DIREITO DE LAJE:

» § 12 O direito real de laje somente se aplica
guando se constatar a impossibilidade de
individualizacao de lotes, a sobreposicao ou a
solidariedade de edificacdes ou terrenos.
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2. Nocoes Gerais A e

Condominio de casas térreas (art. 972/CN)

» Art. 972. Quando, sobre um mesmo terreno, houver a construcao
de mais de um imodvel sem possibilidade legal de seu desdobro,
sera admitida a instituicao do condominio para possibilitar o
registro do titulo aquisitivo, em obediéncia ao principio da
unicidade da matricula, conforme disposto neste Capitulo.

» Paragrafo Unico. Por absoluta impossibilidade fisica do desdobro,
igual procedimento se adotara quando a construcao for
sobreposta; ou quando se tratar de casas térreas, assobradadas,
geminadas, condominios de laje, ou assemelhados, em
empreendimentos de pequeno porte, assim consideradas, para
esse fim, as construcoes de até 6 (seis) unidades e/ou méaximo 3
(trés) pavimentos.
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2 . N Ogaes G era |S DE MINAS GERAIS

EXTENSAO DO DIREITO DE LAJE:

» § 22 O direito real de laje contempla o espaco aéreo
ou o subsolo de terrenos publicos ou privados,
tomados em projecao vertical (do terreno), como
unidade imobiliaria autbnoma, nao contemplando as
demais areas edificadas ou nao pertencentes ao
proprietario do imovel original.
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2. Nocoes Gerais

EXTENSAO DO DIREITO DE LAJE:

» § 52 As unidades autonomas constituidas em
matricula propria poderao ser alienadas e
gravadas livremente por seus titulares, nao
podendo o adquirente instituir sobrelevacoes
sucessivas, observadas as posturas previstas
em legislacao local.
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Direito de Laje m CORI MG
3. Aspectos Registrais A e

FORMA DE CONSTITUICAO:
» Para construir (por concrecao)

» Titular do direito de laje ira edificar.
» Existe a edificacdo no solo
» Nao existe a construcdo na laje

» Ja construido (por cisao)

» Regularizar situacao de fato
» Proprietdrio constroi e institui d. laje para alienar
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3. Aspectos Registrais AL

FORMA DO INSTRUMENTO:

» Regra geral do artigo 108 do CC:

» Art. 108. N3o dispondo a lei em contrédrio, a
escritura publica é essencial a validade dos
negocios juridicos que visem a constituicao,
transferéncia, modificacao ou renuncia de direitos
reais sobre imoveis de valor superior a trinta
vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais.
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3. Aspectos Registrais A e

FORMA DO INSTRUMENTO:
» Constituicao de direito real de laje:

» Escritura, se o valor for superior a 30 SM
» Como regime juridico, semelhante ao que ocorre
com o condominio edilicio
» Transmissao de direito real de laje:

» Escritura, se o valor for superior a 30 SM
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3. Aspectos Registrais Al R

POSTURAS EDILICIAS E URBANISTICAS:

» HABITE-SE (averbado)
» Edificacdo que suportara o direito de laje.

> ALVARA DE CONSTRUCAO ou CERTIDAO DA

PREFEITURA
» Referente a viabilidade da edificacdo na laje.
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3. Aspectos Registrals A\l oo

FORMA DE REGISTRO:
> EDIFICACAO EXISTENTE (CISAO)

Existe averbada a construcao existente e a que sera

objeto do direito de laje.

» Institui-se o regime de direito de laje (?)

» Averba-se na matricula origindria o destaque do
direito e a restricao da propriedade (é 6nus?)

» Abre-se matricula para a unidade autonoma.

» Registra-se a transferéncia do direito de construir na
matricula aberta.
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3. Aspectos Registrais A e

FORMA DE REGISTRO:
> EDIFICACAO A CONSTRUIR

>
>
>

Averba-se a construcao existente.

Institui-se o regime de direito de superficie (?)
Averba-se na matricula originaria o destaque do
direito

Abre-se matricula para a unidade autébnoma.
Registra-se a transferéncia do direito de construir
na matricula aberta.
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3. Aspectos Registrais GEMNASGERAS

TRIBUTACAO:

» Transmissao gratuita (ITCD):
» CF: Art. 155. Compete aos Estados e ao Distrito
Federal instituir impostos sobre:
» | - transmissao causa mortis e doacdo, de

quaisquer bens ou direitos;
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A COLEGIO REGISTRAL IMOBILIARIO

3. AspeCtOS Reg|Stra|S DE MINAS GERAIS

TRIBUTACAO:

» Constituicdao/transmissao onerosa (ITBI):

» CF: Art. 156. Compete aos Municipios instituir
impostos sobre:

» |l - transmissao "inter vivos", a qualquer titulo,
por ato oneroso, de bens imoéveis, por natureza
ou acessao fisica, e de direitos reais sobre
Imoveis, exceto os de garantia, bem como cessao
de direitos a sua aquisicao;
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